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TEIL I FLACHENNUTZUNGSPLAN

1. VORBEMERKUNGEN
1.1  Anlass und Ziele der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans

Der Gemeinderat der Gemeinde Fraureuth hat in dffentlicher Sitzung am 12.05.2015
die Aufstellung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Fraureuth fir das Gemein-

degebiet beschlossen.

Das zentrale Ziel des Flachennutzungsplans ist die Sicherung und die gerecht unterei-
nander abgewogene Entwicklung der Belange Wohnen, Gewerbe, Fremdenverkehr
sowie der Land- und Forstwirtschaft unter der MaRgabe der flachensparenden Boden-
nutzung bis 2035. Damit soll Planungssicherheit fir die nachgeordneten, konkretisieren-
den Planungsebenen geschaffen werden. Im Regelfall ist die Aufstellung des Flachen-
nutzungsplanes die formliche Voraussetzung und inhaltliche Vorbereitung fur die ver-
bindliche Bauleitplanung, da Bebauungsplane geman 88 Abs. 2 BauGBi.d.R. aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln sind. Im Zuge der Erstellung werden die bisherigen
Darstellungen des Bestandes uberpruft. Rechtskraftige Bebauungsplane bzw. stadte-
bauliche Satzungen werden in die Planung eingestellt und geplante Nutzungen sowie
in Aufstellung befindliche Bauleitplane in der Planung bertcksichtigt. Bestehende Bau-
flachen werden nutzungskonform ausgewiesen und Planungsflachen an den tatsach-
lichen gemeindlichen Bedarfen ausgerichtet. Dazu sind die Innenentwicklungspoten-
ziale, insbesondere Brachflachen, Baulicken, Nachverdichtungsmdglichkeiten und
Bereiche mit Leerstinden zu ermitteln und zu berucksichtigen. Neuausweisungen wer-
den nur an umweltvertraglichen und stadtebaulich vertretbaren Standorten, in Ab-
stimmung mit den Nachbargemeinden, vorgenommen. Dabei stehen die MaRgaben
~innen*“ vor ,,Aullen, der Erhalt und die Weiterentwicklung der gewachsenen histori-
schen Siedlungsstruktur, insbesondere durch Verdichtung und Abrundung, im Vorder-
grund. Des Weiteren sollen in der Gemeinde die Wohnnutzung mit der Unterbringung
von nichtstdrenden Gewerbebetrieben sowie der Erhalt der einzelnen landwirtschaft-
lichen Betriebe gefestigt, gestarkt sowie weiterentwickelt werden. Die Rahmenbedin-
gungen nach anderen Gesetzen (z.B. Wasser- und Naturschutzrecht), ibergeordnete
Vorschriften, Erfordernisse sowie die Ziele und Grundsatze der Landes- und Regional-
entwicklung (v.a. Landesentwicklungsplan LEP 2013, Regionalplan Studwestsachsen,

Regionalplan Region Chemnitz) aber auch der relevanten Fachplanungen sind zu be-
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achten. Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen werden im Aufstellungs-
verfahren ermittelt und aktualisiert dargestellt. Die Herausforderungen des demogra-
phischen Wandels sowie der Energiewende und des Klimawandels werden bei der
Formulierung der gemeindlichen Entwicklungsabsichten und den Bevdlkerungs- und
Bedarfsprognosen beriicksichtigt. Im Bereich der Gewasser sind u.a. den Belangen des
Freiraumschutzes, der Rickgewinnung von geeigneten Retentionsraumen und der Bo-
denstabilisierung innerhalb grof3flachiger Niederschlagswasserabflussbahnen im be-

sonderen Malle Rechnung zu tragen.

1.2 Inhalte und Rechtswirkungen des Flachennutzungsplanes

Im Flachennutzungsplan ist die geplante Art der Bodennutzung, die sich aus den vo-
raussehbaren Bedurfnissen und der beabsichtigten stddtebaulichen Entwicklung der
Gemeinde ergibt, in den Grundzugen darzustellen (85 Abs. 1 BauGB). Der Flachennut-
zungsplan stellt als vorbereitender Bauleitplan die erste Planungsstufe der gemeindli-
chen Bauleitplanung dar. Der Flachennutzungsplan trifft keine flurstiickscharfen Fest-
legungen. Er spiegelt den politischen Willen einer Gemeinde, in welche Richtung die
stadtebauliche Entwicklung verlaufen soll, fir einen Zeitraum von ca. 15 Jahren wider.
Er liefert ein Leitbild fir die zukiinftige Entwicklung der gesamten Gemeinde und gibt
dadurch den Rahmen fur die nachgeordnete verbindliche Bauleitplanung vor. Der
Flachennutzungsplan wird von der Gemeinde nicht als Satzung, sondern als verwal-
tungsinternes Planwerk (,,interne Selbstbindung*) beschlossen.

Er schafft kein verbindliches Baurecht. Aus seinen Darstellungen sind damit weder An-
spruche auf eine Baugenehmigung, auf einen verbindlichen Bauleitplan noch auf
mogliche Entschadigungsleistungen abzuleiten. Die Gesamtfortschreibung des Fla-
chennutzungsplanes unterliegt der Genehmigungspflicht durch die hdhere Verwal-
tungsbehorde und wird gemal 86 Abs. 5 BauGB mit der Bekanntmachung der Ge-
nehmigung rechtswirksam. Rechtswirkungen ergeben sich aus dem Flachennutzungs-
plan insoweit, als dass aus ihm die Bebauungsplane zu entwickeln sind, die aufgrund
ihres Rechtscharakters als Satzung gegenuber jedermann (gegeniber Privaten und
gegenuber Tragern offentlicher Belange) wirksam sind. Diese Bebauungsplane sind ih-
rerseits nicht mehr genehmigungspflichtig.

Die am Verfahren beteiligten 6ffentlichen Planungstrager haben ihre Planungen dem

Flachennutzungsplan insoweit anzupassen, als sie diesem Plan nicht widersprochen
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haben (87 BauGB). Macht eine Veranderung der Sachlage eine abweichende Pla-
nung erforderlich, so haben die Trager 6ffentlicher Belange sich unverziglich mit der
Gemeinde ins Benehmen zu setzen.

Die Bestandteile des Flachennutzungsplans sind die Planzeichnung mit den vorgenom-
menen Darstellungen i.V.m. der Legende. Die Inhalte des Flachennutzungsplans sind
im 85 BauGB im Einzelnen geregelt. Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die
nach anderen gesetzlichen Vorschriften festgesetzt sind, werden gekennzeichnet
oder nachrichtlich tbernommen. Dem Vorentwurf der Gesamtfortschreibung des Fla-
chennutzungsplans ist nach §2a BauGB die vorliegende Begrindung mit einem Um-
weltbericht als separatem Bestandteil beigefiigt. Der Umweltbericht beschreibt und
bewertet das Ergebnis der Umweltprifung nach 82 Abs. 4 BauGB, in dem die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung auf die Belange des Um-
weltschutzes ermittelt und nach Anlage 1 zum BauGB dargelegt werden. Die zeitliche
Wirksamkeit des Flachennutzungsplans ist durch das BauGB nicht eingeschrankt. Es
wird jedoch empfohlen, den Flachennutzungsplan nach rund 15 Jahren zu Gberpriufen
und zu aktualisieren, zu erganzen oder neu aufzustellen.

Der Zeitrahmen fur die vorliegende Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans

wird bis 2035 gesteckt.
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2. VERFAHREN
21 Rechtsgrundlagen
Bundesrecht

Baugesetzbuch (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.07.2021
(BGBI. I S. 2939)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstucke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) - Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen
und ahnliche Vorgange in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. I S. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt geandert durch Artikel 14 des Gesetzes vom
10.08.2021 (BGBI. | S. 3436)

Planzeichenverordnung (PlanzV) — Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleit-
plane und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zu-
letzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)
Raumordnungsgesetz (ROG) - vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 03.12.2020 (BGBI. | S. 2694)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) - Gesetz tiber Naturschutz und Landschafts-
pflege vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge&ndert durch Artikel 10 des Ge-
setzes vom 25.06.2021 (BGBI. I S. 2020)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts vom
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
18.08.2021 (BGBI. | S. 3901)

Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) - Gesetz zur Sicherstellung ordnungsge-
mé&fer Planungs- und Genehmigungsverfahren wahrend der COVID-19-Pandemie
vom 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18.03.2021 (BGBI. I S. 353)
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Landesrecht

- Sachsische Bauordnung (SachsBO) - in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.05.2016 (S&chsGVBI. S. 186), zuletzt geandert durch Artikel 6 der Verordnung
vom 12.04.2021 (SachsGVBI. S. 517)

- Sachsische Gemeindeordnung (SachsGemO) - in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 09.03.2018 (SachsGVBI. S. 62), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 16.12.2020 (SachsGVBI. S. 722)

- Sachsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) - vom 03.03.1993 (SachsGVBI.
S. 229), zuletzt geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 21.05.2021 (SachsGVBI.
S.578)

- Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) - vom 06.06.2013 (SachsGVBI.
S. 451), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 09.02.2021 (SachsGVBI. S. 243)

- S&chsisches Wassergesetz (SachsWG) - vom 12.07.2013 (SachsGVBI. S. 503), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.07.2016 (SachsGVBI. S. 287)

- Waldgesetz fur den Freistaat Sachsen (SachsWaldG) - vom 10.04.1992 (SachsGVBI.
S. 137), zuletzt geandert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 11.05.2019 (SachsGVBI.
S. 358)

- Landesplanungsgesetz (SachsLPIG) - vom 11.12.2018 (S&chsGVBI. S. 706), zuletzt
geandert durch Artikel 4 der Verordnung vom 12.04.2021 (SachsGVBI. S. 517)

- Verordnung der Sachsischen Staatsregierung tber den Landesentwicklungsplan

sachsen (LEP 2013) vom 14.08.2013 (S&achsGVBI. S. 582)

Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetzlichkeiten wird hingewiesen.
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2.2 Verfahrensablauf des Flachennutzungsplanes

FUr die Gemeinde Fraureuth liegt kein rechtwirksamer Flachennutzungsplan vor. Das
Verfahren des Flachennutzungsplans wird vollstandig in zwei Stufen (Regelverfahren)
durchgefihrt. Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die benachbarten Gemein-
den, die Offentlichkeit sowie die Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung beruhrt werden kann, offentlich zu betei-
ligen bzw. zu unterrichten und die erforderlichen Stellungnahmen einzuholen (882 Abs.
2, 3 und 4 BauGB). Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die offentlichen und pri-
vaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwéagen (81 Abs. 7

BauGB).

Verfahrensverlauf

‘ Prifung des Bedrfnisses zur Aufstellung der Gesamtfortschreibung ‘

A 4

‘ Aufstellungsbeschluss mit ortsiiblicher Bekanntmachung ‘

¥

Erarbeitung der Rahmenbedingungen, Ziele und Zweck der Planung

Erstellung des Vorentwurfs

4 4

frihzeitige Beteiligung der frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tr&-
Offentlichkeit (§3(1) BauGB) ger offentlicher Belange (84(1) BauGB)

\ 4 \ 4

Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen aus der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und
der Behorden in den erforderlichen Gremien

A4

Erarbeitung der auslegungsreifen Gesamtfortschreibung (Entwurf)

A 4

Billigungs- und Auslegungsbeschluss ortstibliche Bekanntmachung der offentlichen Ausle-
im Gemeinderat » gung

¥

Formliche Beteiligung der Offentlichkeit, der Nachbargemeinden sowie der Trager 6ffentlicher Belange (83
(2) und 84(2) BauGB)

Abwagung - Prifung der Bedenken,
Hinweise und Anregungen

\ 4

‘ Mitteilung des Abwagungsergebnisses, Feststellungsbeschluss

. 4

bei Plananderungen - Wiederholung von Nr. 7 — 11, evtl.
nur zu Veranderungen

S |

‘ Genehmigung ‘ ‘ Genehmigungsantrag
: Erfullung der Auflagen, ggf. Beschlusse : Bekanntmachung mit zusammenfassender Erklarung
: durch Gemeinderat . » (86 Abs. 5 BauGB) - Rechtskraft

Abb. 1: Ubersicht tiber das Planverfahren
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2.3 Plangrundlagen
2.3.1 Karten

Die Darstellungen erfolgen auf der Grundlage der digitalen topographischen Karten
DTK 10 im Mafstab 1:10.000 und wurden fur den Flachennutzungsplan auf den Mali-
stab 1:5.000 vergroRert.

2.3.2 Bebauungsplane und Satzungen

Bebauungsplane und Satzungen in der Gemeinde Fraureuth

Die vollstandige Liste der Bebauungsplane und Satzungen ist der Begriindung als An-

lage 4 beigefigt.

2.4 Verfahrensvermerke

Die nachfolgende Ubersicht vermittelt nur die wesentlichen Verfahrensschritte. Die

vollstandigen Verfahrensvermerke sind Bestandteil der Planzeichnung.

Nr. Verfahrensschritt Datum

=

Aufstellungsbeschluss 12.05.2015

Auslegungsbeschluss VE 09/2021

Offentliche Bekanntmachung/ Anschreiben TOB

friihzeitige Beteiligung Offentlichkeit/ TOB

Biligungs- und Auslegungsbeschluss E /2021

Offentliche Bekanntmachung/ Anschreiben TOB

formliche Beteiligung Offentlichkeit/ TOB

Abwagungsbeschluss

©|® | N|o g kWi

Feststellungsbeschluss

=
o

Genehmigung des FNP

11. |Bekanntmachung der Genehmigung

Tab. 1:Verfahrensschritte

25 Genehmigungserlass

wird nach der Genehmigung eingefugt.
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3. ALLGEMEINE ANGABEN ZUR GEMEINDE - PLANUNGSGRUNDLAGEN
3.1 Lage und Landschaftsraum

Die westsachsische Gemeinde Fraureuth liegt im stidwestlichen Teil des Landkreises
Zwickau. Die Gemeinde mit ihren Ortsteilen Fraureuth, Beiersdorf, Gospersgrin und
Ruppertsgrun erstreckt sich auf einer Flache von 22,6 km. Die Gemeinde hatte am
31.12.2020 eine Bevolkerung von 5.039 Einwohnern. Das entspricht einer Bevolkerungs-
dichte von 223 EW/km?.

1 A rff. d
\;- o
bemsdorf ':, ¥ \
S Ty ; . ZWICKAUY
2} WER DA [ e Py
X Lage Gemeinde A
v Fraureuth) . \ .\‘ __-/""7 3 \ | Ty
; {0 oY T 2 \F |
AN N 28 i
Freistaat Thuringen |- * L -
:r : ‘ 1 . /.’ e Se S : 7
l\ e r S :"-."r't'll K.r"\LJ-, A ¥
: ¢ . «HASSLAU ey i
R \ N i py
REICHENBACH N ™ ~ 7
VOGTLAND); .
' NETZSCHKAY ! Al oy ; S KIRCHBERGS
..r" i 1 P !\{.. //I i
:- AR \\-',:'" : N _,>I .
Nachbargemeinden:
Stadt Werdau Landkreis Zwickau
Gemeinde Lichtentanne Landkreis Zwickau
Gemeinde Neumark Vogtlandkreis
Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf Landkreis Greiz (Thuringen)
Entfernungen zu den Zentralen Orten in der Umgebung:
Zwickau, Oberzentrum ca. 13 km
Werdau, Mittelzentrum im Verdichtungsraum ca. 4 km

Reichenbach/Vogtl., Mittelzentrum im Verdichtungsraum ca. 17 km
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Im Ortsteil Fraureuth verlauft die S 317 und ermdoglicht eine Anbindung nach Werdau
und ins thdringische Greiz mit Anschluss an die B 94. Zudem quert die S 289 das Ge-
meindegebiet in Nord-Sid-Richtung und schafft Anbindungen an die B 175 und B 173.
Aktuell erfolgt durch die Verlegung der S 289 die Schaffung einer leistungsfahigen Ver-
bindung (Westtrasse) zwischen der A 72 (Reichenbach im Vogtland) und der A4
(Werdau und Crimmitschau). Die Verkehrsfreigabe fur den Abschnitt in Werdau fand
bereits im Jahr 2009 statt. Die Verlegung des Abschnittes Fraureuth im Bereich des Orts-
teils Ruppertsgrin ist seit Sommer 2018 freigegeben. Der Abschnitt Romersgrin befin-

det sich hingegen noch in Planung.

3.2 Gemeindegliederung

Die Gemeinde Fraureuth gliedert sich in die Ortsteile Fraureuth, Beiersdorf, Gospers-
grun und Ruppersgrun. Die Ortsteile werden durch folgende Siedlungsentwicklungen
gepragt:

3.2.1 Fraureuth

Fraureuth ist eine der jungeren Siedlungen des Kreises Werdau. Es verdichten sich aber
Annahmen, dass die Grindung durch die Vogte von Weida zwischen 1200 und 1250
erfolgte. Familien aus Franken waren die ersten Siedler. Zu Ehren der heiligen Mutter
Gottes, der Jungfrau Maria und der Rodung des Urwaldes fur den Grund und Boden

nannten sie ihre Siedlung Frawenrud (vgl. Webseite Gemeinde Fraureuth)

3.2.2 Beiersdorf

Die erste urkundliche Erwahnung des Ortes Beiersdorf stammte aus dem Jahre 1225.
Damit ist unser Heimatdorf nachweislich eines der altesten Ansiedlungen im geogra-
phisch erweiterten PleiRental. Bayerische Siedler legten vermutlich dieses Reihendorf
mit Waldhufenflur an, was man aus Ruckschliissen seitens der Namensgebung deuten

kdnnte. (vgl. Webseite Gemeinde Fraureuth)

3.2.3 Gospersgrun

Gospersgrun ist der kleinste Ortsteil der Gemeinde Fraureuth und vielleicht auch der
unauffalligste. (val. Webseite Gemeinde Fraureuth)
Fahrt man die Verbindungsstrae Ruppertsgriin - Neumark entlang, so sieht man am

Horizont die majestatische Burg Schonfels. Von Gospersgrun sind dabei nur einige we-
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nige rote Ziegeldacher wahrzunehmen, denn der Ort ist malerisch in einem Tal mit ei-
nem Bachlauf eingebettet. Man ist geneigt zu sagen, dald der Ort sich etwas versteckt,

um sein eigenes besonderes Flair zu erhalten. (vgl. Webseite Gemeinde Fraureuth)

3.2.4 Ruppertsgrin

Ruppertsgrun war ursprunglich eine kleine Bauernsiedlung. Nach alten Chroniken er-
folgten die ersten Ansiedlungen unter dem Kolonisten Ruppert in den Jahren 1150-

1190 durch frankische und béhmische Siedler. (vgl. Webseite Gemeinde Fraureuth)

4. GEMEINDEBEZOGENE BESTANDSDATEN UND INTERPRETATION
4.1 Naturliche Gegebenheiten
4.1.1 Naturrdumliche Gliederung

Fraureuth liegt im westlichen Erzgebirgsbecken und grenzt im Westen an das Vogtland

an.

o

Lage Gemeinde |>~—_]

0 | O\

.

/- Erzgebirgsbgcken'\

= I i |

Abb. 2: Ausschnitt Karte Al-1 - Naturrdumliche Gliederung, Quelle: Regionalplan Sidwestsachsen 2008

4.1.2 Landschaft und Topographie

Die Landschaft um Fraureuth ist gepragt durch die mittelsachsische Hugellandschaft.
Die Gemeinde hat eine Ost -West Ausdehnung von 5,7 km, die Nord-Stid-Ausdehnung
der Gemeinde betragt 6,2 km. Die einzelnen Siedlungsstreifen erstrecken sich entlang

der Hauptstralien.
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4.1.3 Geologie

Das Erzgebirgsbecken ist Bestandteil des zur s&chsischen Gefildezone uberleitenden

Erzgebirgsvorlandes.

Anforderungen zum Radonschutz

Das Strahlenschutzgesetz (88 121 - 132 StrISchG) und die novellierte Strahlenschutzver-
ordnung (88 153 - 158 StrISchV) regeln die Anforderungen an den Schutz vor Radon.
Dabei wurde ein Referenzwert von 300 Bg/m?3 (Becquerel pro Kubikmeter Luft) fur die
Uber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft in Aufenthalts-

raumen und an Arbeitsplatzen in InnenrGumen festgeschrieben.

Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat grundséatz-
lich geeignete Malinahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund
zu verhindern oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfullt, wenn die nach
den allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen Malinahmen zum

Feuchteschutz eingehalten werden.

Wer im Rahmen baulicher Veranderung eines Geb&audes mit Aufenthaltsra@umen oder
Arbeitsplatzen MaRnahmen durchfuhrt, die zu einer erheblichen Verminderung der
Luftwechselrate fuhren, soll die Durchfiihrung von MaRnahmen zum Schutz vor Radon

in Betracht ziehen, soweit diese Malihahmen erforderlich und zumutbar sind.

Mit Inkrafttreten am 31.12.2020 wurden per Allgemeinverfiugung Gebiete nach § 121
Abs. 1 Satz 1 Strahlenschutzgesetz festgelegt. Fur diese sogenannten Radonvorsorge-
gebiete wird erwartet, dass die uber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzent-
ration in der Luft in einer betrachtlichen Zahl von Geb&uden mit Aufenthaltsraumen
oder Arbeitsplatzen den Referenzwert von 300 Bg/m?3 tberschreitet. In diesen Gebie-
ten sind besondere Anforderungen an den Schutz vor Radon zu erfillen. Die Allge-
meinverfigung sowie alle weiterfihrenden Informationen sind unter www.radon.sach-

sen.de nachzulesen.

Das zu uberplanende Gebiet befindet sich aul’erhalb eines festgelegten Radonvor-
sorgegebietes und nach unseren Erkenntnissen in einer als unauffallig beztglich der zu

erwartenden durchschnittichen Radonkonzentration in der Bodenluft charakterisier-
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ten geologischen Einheit. Der Gesetzgeber schreibt neben den grundsatzlichen Mali-
nahmen zum Radonschutz, welcher durch eine fachgerechte Ausfiihrung der Mal-
nahmen hinsichtlich des Feuchteschutzes nach den allgemein anerkannten Regeln
der Technik als ausreichend angesehen wird, keine zusatzlichen Anforderungen an

den Radonschutz vor.

Aber auch auBerhalb der festgelegten Radonvorsorgegebiete kann nicht mit Sicher-
heit ausgeschlossen werden, dass auf Grund lokaler Gegebenheiten und der Eigen-
schaften des Geb&audes hinsichtlich eines Radonzutrittes dennoch erhohte Werte der
Radonaktivitatskonzentration in der Raumluft auftreten konnen. Daher empfehlen wir

generell dem vorsorgenden Schutz vor Radon besondere Aufmerksamkeit zu widmen.

Allgemeine Hinweise zum Radonschutz
In der Broschire ,,Radonschutzmalinahmen - Planungshilfe fir Neu- und Bestandsbau-

ten” (https://publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/26126) sind die Moglichkeiten zum

Radonschutz praxisnah erlautert. Diese Broschire kdnnen Sie kostenlos herunterladen.
Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz wenden Sie sich
bitte an die Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen:

Staatliche Betriebsgesellschaft fir Umwelt und Landwirtschaft - Radonberatungsstelle:

e Dresdner Stralle 183, 09131 Chemnitz

e Telefon: (0371) 46124-221

o Telefax: (0371) 46124-299

e E-Mail: radonberatung@smul.sachsen.de
e Internet: www.smul.sachsen.de/bful

https:.//www.bful.sachsen.de/radonberatungsstelle.html
Beratung werktags per Telefon oder E-Mail; zusatzlich besteht die Méglichkeit einer Vereinba-

rung individueller persdnlicher Beratungstermine.

Altlasten und Altlastverdachtsflachen

Die Standorte fur Altablagerungen (Alt-Deponien) und die Altlaststandorte im Ge-
meindegebiet wurden nachrichtlich in den FNP Gilbernommen. Im Rahmen baulicher
Vorhaben dirfen notwendig werdende MaRnahmen der Sicherung, Sanierung oder
Gefahrenabwehr beziuglich einer Altlast nicht behindert oder unmoéglich gemacht
werden. Im Zuge einer baulichen Inanspruchnahme ist eine Einzelfallpriifung zur Belas-

tung und zur Behandlung in den verbindlichen Planverfahren vorzunehmen.
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4.1.4 Klima

Die mittlere Gelandehbhe des Plangebietes liegt bei 330 m . NHN
Das Plangebiet wird bestimmt durch ein méaRig trockenes Berg- und Hugellandklima
wie es im noérdlichen Bereich Sudwestsachsens vorherrschend ist. Hauptwindrichtung

ist Sidwest.

4.1.5 Wasserhaushalt

Folgende Gewasser befinden sich im Gemeindegebiet:

e Fraureuther Bach

e Mittelteichbach

e Lohbach (Ruppertsbach)
e Beiersdorfer Bach

e Schonfelser Bach

e Oberneumarker Bach

e Mihigraben

Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete

Die wesentliche Funktion zwischen Bach und Aue ist die ausgleichende Wirkung auf
den Wasserhaushalt. Naturliche Bache und Auen verlangsamen den Hochwasserab-

fluss, dampfen wirksam die Hochwasserspitzen und halten Grundwasser zuriick.

Vor diesem Hintergrund und auch wegen der grollen Schaden nach Hochwasserer-
eignissen, z.B. in den Jahren 2002, 2010 und 2013, wird auf die zusatzliche Ausweisung
gewassernaher Bauflachen verzichtet. Gebiete, die im Ist-Zustand bereits bebaut sind,
unterliegen dem Bestandsschutz. Eine erweiterte Bebauung ist im verbindlichen Bau-
leitplanverfahren nach den Verbotsbestimmungen zum Bauen in Uberschwemmungs-

gebieten zu prifen.

Im Hinblick auf die Hochwasserentstehung in den Quellgebieten der Gewasser wer-
den vorrangig Flachennutzungen in Form von z.B. Wald und extensiven Landwirt-
schaftsflachen in Betracht gezogen. Zusatzliche Flachenversieglungen kdnnen zu ei-
ner Verschlechterung der Hochwassersituation fihren, wenn sie Abflussbahnen behin-

dern ohne Wasserleitbahnen zu bertcksichtigen. Unter Beachtung von 870 SachsWG
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werden im Interesse des Hochwasserschutzes insbesondere Moglichkeiten zur Erhal-
tung, Verbesserung und Wiederherstellung des naturlichen Ruckhaltevermégens als
Ausgleichsflachen durch die MalRnahmen M 1 Gewasserrenaturierung, M 2 Extensivie-
rung der Flachennutzung sowie M 3 Anpflanzung von standortgerechten Hecken und
Einzelgehdlzen bertcksichtigt. Hierzu gehéren insbesondere die Gewéahrleistung und
Verbesserung der Leistungsfahigkeit von Retentionsflachen und Uberschwemmungs-
gebieten, die Vermeidung oder der Rickbau von Bodenversiegelungen oder Boden-
verdichtungen, die Versickerung von Niederschlagswasser, die Renaturierung von Ge-
wassern und Malinahmen, die geeignet sind, den Abfluss des Niederschlagswassers zu
vermindern. In den verbindlichen Bebauungs- bzw. Baugenehmigungsplanungen sind
dazu z.B. Dachflachenbegrinungen bei Neubauten in Betracht zu ziehen, um eine

Reduzierung der Einleitung des Niederschlagswassers in Gewaéasser zu erreichen.

Trinkwasserschutzgebiete

Im Plangebiet liegen keine festgesetzten Trinkwasserschutzgebiete vor. Neuausweisun-

gen sind nicht geplant.

Gewasserrandstreifen

Gemal 824 Abs. 2 S&chsWG schliefit sich an das Ufer von Oberflachengewassern
landwarts ein zehn Meter breiter, innerhalb von im Zusammenhang bebauten Ortstei-
len ein funf Meter breiter Gewé&sserrandstreifen an. Der Gewasserrandstreifen dient
u.a. der Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen Funktion, der Wasserspeiche-

rung sowie der Sicherung des Wasserabflusses (838 Abs. 1 WHG).

Entwicklungskorridore

Ein zentrales Ziel der ausgewiesenen Entwicklungsmalnahme M 1 als MalRinahme zum
Ausgleich in Form von MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft ist die Schaffung der Moglichkeit zur Renaturierung und
Vitalisierung von Gewassern. An siedlungsraumlich geeigneten und an stark abflussre-
levanten Bereichen soll ein grol3ziigiger Entwicklungskorridor eingeraumt werden, der
von jeglicher Bebauung und erosionsgefahrdender Nutzung freizuhalten ist. Ziel ist wei-

terhin die Starkung der Uferbereiche durch standortgerechte Geholze zur Uferbefesti-
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gung und durch angelegte Bluhstreifen, die den gewasserbegleitenden Biotopver-
bund unterstitzen. Es soll zudem in prioritdr gepruft werden, inwieweit verrohrte Ge-
wasser offengelegt und begradigte Gewasser verbreitert bzw. maandriert werden
kdnnen. Gewasser, die maandrieren kdnnen, haben eine verlangerte FlieRzeit und ver-
ringerte FliekRgeschwindigkeit bis in die Vorflutgewasser. Somit kann ein bedeutender
Beitrag zur Reduzierung der Hochwassergefahr erzielt werden. Gelandeeinschnitte,
die Abflussbahnen fir wild abflielfendes Oberflachenwasser darstellen, sollen insbe-
sondere in siedlungsnahen Bereichen durch geeignete Landnutzungen (z.B. Geholz-
und Heckenpflanzungen, extensive Grinlandnutzung und Wald) in ihrer Wirkung auf
die Entstehung von Hochwasser, zum Erosionsschutz und zur Reduzierung von Nitratein-

tragen entscharft werden.

Zur Sicherung des guten chemischen Zustands werden insbesondere MaRnahmen zur
Reduzierung von konzentrierten Nitrateintrdgen in die Oberflachengewasser und in
das Grundwasser vorgesehen. Dazu sollen Bluhstreifen, extensive Landnutzungen in

Rand- und Uferbereichen sowie Geholzpflanzungen beitragen.

4.1.6 Biologische Vielfalt

> Biotoptypen und biologische Vielfalt

Im FNP werden Landschaftsschutzgebiete (LSG), Flachennaturdenkmale (FND), Bio-
tope nach 830 BNatSchG und §21 SachsNatSchG und einzelne Naturdenkmale (ND)
unterschieden. Sie wurden nachrichtlich von der Unteren Naturschutzbehtrde beim

LRA Zwickau ibernommen und in die Planzeichnung und in die Begriindung integriert.
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5. BEVOLKERUNG UND DEMOGRAPHISCHE ENTWICKLUNG
Am 31.12.2020 umfasste der Bevolkerungsstand der Gemeinde Fraureuth 5.039 Ein-
wohner auf einer Flache von 22,59 km?, was einer Siedlungsdichte von 223 EW/km?
entspricht.

» Bevolkerungsentwicklung
Die Gemeinde Fraureuth hat in den Jahren 2010, 2014 (auf der Basis des ZENSUS 2011)

bis 2020 einen Bevolkerungsrickgang von - 9,16 % zu verzeichnen.

Gemeinde Fraureuth Landkreis Zwickau
Jahr Einwohner Verlust in % Einwohner Verlust in %
2010 5.411 341.932
2014 (Zensus 2011) 5.239 - 3,18 325.137 -4,91
2020 5.039 - 6,87 312.033 - 8,74

Tab. 2: Bevolkerungsentwicklung 2010, 2014 und 2020; Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen

Zeitraum Einwohner
03.10.1990 6.060
31.12.2000 6.013
31.12.2010 5411
31.12.2011 5.304
31.12.2012 5.260
31.12.2013 5.241
31.12.2014 5.239
31.12.2015 5.212
31.12.2016 5.221
31.12.2017 5.204
31.12.2018 5.154
31.12.2019 5.105
31.12.2020 5.039
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Die naturliche Bevélkerungsbewegung (Geburten und Sterbefalle) hat in der Zeit von

2000 bis 2020 durchschnittlich einen Uberschuss an Sterbefdllen zu verzeichnen. Bei

den raumlichen Bevélkerungsbewegungen (Wanderungen) tiberwiegen die Fortziige:

Fraureuth LG GS S/NBE 7z Fz S/W
2010 42 69 -27 135 198 -63
2011 35 53 -18 158 225 -67
2012 27 68 -41 190 193 -3
2013 47 71 -24 199 194 5
2014 35 63 -28 229 206 23
2015 38 59 -21 210 216 -6
2016 - - - - - -
2017 29 47 -18 226 225 1
2018 31 66 -35 178 193 -15
2019 37 64 -27 168 190 -22
2020
Gesamt 321 560 -239 1.693 1.840 -147
LG - Lebendgeborene je Zz - Zuziige
GS - Gestorbene Fz - Fortziige
S/NBE - Saldo naturliche Bevélkerungsentwicklung S/W - Saldo Wanderungen

Tab. 3: Bevdlkerungssaldo der Gemeinde Fraureuth in den Jahren 2010 - 2019

> Pendlerbewequngen

Fur die Gemeinde Fraureuth besteht ein Auspendlertiberschuss von 944 Arbeitneh-

mern.

‘ Erwerbstatigkeit 2018 H Fraureuth H Landkreis Zwickau ‘
|Sozia|versicherungspﬂichtig beschaftigte Arbeitnehmer am Arbeitsort am 30.06.2018 |
|insgesamt || 1.190 || 126.653 |
| mannlich | 588 | 69.157 |
| weiblich | 602 | 57.496 |
|Sozia|versicherungspﬂichtig beschaftigte Arbeitnehmer am Wohnort am 30.06.2018 |
|insgesamt || 2.134 || 128.653 |
| mannlich | 1.093 | 67,452 |
| weiblich I 1.041 | 60.911 |

Tab. 4: Sozialversicherungspflichtige Beschéaftigte in Fraureuth, Quelle: Statistisches Landesamt des FS Sachsen

> Bevolkerungsprognose

Mit der 7. Regionalisierten Bevoélkerungsvorausberechnung des Statistischen Landes-
amtes des Freistaates Sachsen liegt fur Gemeinden tiber 5.000 Einwohner eine voraus-
sichtliche Bevolkerungsentwicklung bis 2030 in zwei Varianten vor. Ausgehend von den
aktuellen demografischen Trends und Strukturen werden die Veranderungen in der
GroRe und im Altersaufbau der sdchsischen Bevolkerung aufgezeigt. Fir Fraureuth, als
Gemeinde unter 5.000 Einwohnern, liegen keine Zahlen vor. Die Zahlen werden an-

hand des Verhaltnisses der Varianten 1 und 2 daher abgeschatzt:
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2019 2020 2025 2030 2035
Fraureuth Variante 1 5.140 5.110 4,950 4770 4,580
Fraureuth Variante 2 5.130 5.110 4,940 4.730 4.490
Landkreis Zwickau Variante 1 322.099 324.700 312.100 297.600 282.000
Landkreis Zwickau Variante 2 322.099 308.800 294.900 281.200 265.000

Tab. 5: Bevolkerungsentwicklung bis 2035; Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen/eig. Berechnung
Fur den Flachennutzungsplan wird der Planungshorizont bis 2035 angesetzt. Die Ein-
wohnerzielgroRe fur die im Rahmen der Bauleitplanung der Gemeinde Fraureuth in

diesem Zeitraum Vorsorge zu treffen ist, wird auf 4.580 Einwohner festgelegt.

Die Bevolkerung der Gemeinde Fraureuth wird bis zum Jahr 2035 auf ca. 4.580 Einwoh-

ner sinken wobei der Anteil der Bevolkerung der tiber 65-jahrigen ansteigen wird.

Dabei mussen attraktive Angebote in den Bereichen Wohnen, Schule, Arbeit und Frei-
zeit geschaffen werden, um diese Altersgruppe in der Gemeinde halten zu kdnnen.
Aber auch das Wachstum der &alteren Bevolkerung sollte in der Gemeindeentwicklung
Beachtung finden. Die Bereitstellung adaquater Wohnungsangebote wie barrierefreie
Wohnraume, Angebote im betreuten Wohnen und ausreichend Pflegeplatze sind
ebenso von Bedeutung wie ein attraktives Wohnumfeld mit ausreichender medizini-

scher und sozialer Infrastruktur.
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6. SIEDLUNGSSTRUKTUR UND BODENNUTZUNG

6.1 Flachennutzung im Bestand
6.1.1 Gebaude- und Siedlungsbestand

Die Gebaudearten in der Gemeinde Fraureuth weisen je nach Ortsteil unterschiedli-
che Eigenschaften auf. Wahrend im Hauptort ,,Fraureuth” die in den 1960er Jahren
entstanden Mehrfamilienh&auser, sogenannten ,,Altheubauten* den Ortseingang do-
minieren und fur eine verhaltnisméaflig hohe stadtebauliche Dichte in diesem Bereich
sorgen, haben die Ubrigen, eher landlich gepragten Ortsteile ihr historisches Siedlungs-
muster grotenteils erhalten. Bei dem historischen Siedlungsmuster handelt es sich
uberwiegend um Einfamilienhauser und Waldhufendorfer mit Drei- und Vierseith6fen,
welche sich in den Talern entlang der Bachlaufe entwickelt haben. In den Ortteilen
Fraureuth und Ruppertsgriin kam es in den 90er Jahren durch einzelne Einfamilienhaus-
gebiete zu einer Erweiterung der Siedlungskorpers. In den Ortsteilen Beiersdorf und
Gospersgrun, mit Ausnahme des Bereichs Wiesenweg, haben seit der Wende keine

nennenswerten Vorhaben im Wohnungsbau stattgefunden.

6.1.2 Wohnen

Die fur die Gemeindeentwicklung zentrale Bodennutzung ist das Wohnen der Bevol-
kerung. Laut der Erfassung des Siedlungsbestandes findet das Wohnen in Fraureuth
uberwiegend in wohnbaulich gepragten aber auch in Siedlungslagen mit gemischten
Nutzungen (Nebeneinander von Wohnen, nicht stérendes Gewerbe oder landwirt-
schaftliche Kleinstrukturen) statt. Weiterhin findet Wohnen aulRerhalb der im Zusam-
menhang bebauten Ortslagen in sogenannten Splittersiedlungen statt. Aus diesem
Grund werden Flachen zum Wohnen in den Kategorien

- Wohnbauflachen (W) - siehe Kap. 8.4,

- Gemischte Bauflachen (M) - siehe Kap. 8.5 und

- Flachen fur die Landwirtschaft — siehe Kap. 8.6 dargestellt.

6.1.3 Gewerbe und Wirtschaft

Fraureuth ist eine typische westsachsische Industrie-Agrargemeinde mit einer traditi-
onsreichen Porzellan Geschichte. Gegenwartig zeichnet sich die Gemeinde insbeson-
dere durch die Produktion im Bereich Walzlager, Medizintechnik, Maschinenbau und

Mikroelektronik aus. Dartiber hinaus sichern Handwerk und Gewerbe und die selbst
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vermarktende Landwirtschaft zahlreiche Arbeitsplatze und tragen so maligeblich zur

positiven Entwicklung der Gemeinde bei (vgl. Tourismusregion Zwickau e.V.).

Monat Arbeitslose Gesamt Arbeitslosenquote
Dezember 2013 13.464 7,9
Dezember 2014 12.096 7,1
Dezember 2015 11.033 6,5
Dezember 2016 10.528 6,3
Dezember 2017 8.609 5,2
Dezember 2018 7.671 4,6
Dezember 2019 6.935 4,2
Dezember 2020 7.793 4,8

Tab. 6: Arbeitsmarkt im Landkreis Zwickau; Quelle: Bundesagentur fir Arbeit

Gastronomie und Versorgung

Als Einrichtungen fur die Versorgung, aber auch den gesellschaftlichen und kulturellen
Zusammenhalt, dienen auch die Gaststatten in der Gemeinde. Die Gemeinde verfugt
Uuber aktuell 7 Gaststatten und Pensionen. Die Einzelhandelseinrichtungen zur Deckung
des Grundbedarfs befinden sich vorrangig im ,,Gewerbe- und Handelspark® an der

Werdauer Strale im Ortsteil Fraureuth.

6.1.4 Sondernutzungen

Allgemein werden Sondernutzungen, die besondere Anforderungen an die Bebauung
stellen und die keiner anderen Bauflache zugeordnet werden kénnen allgemein als
Sonderbauflachen oder konkretisiert als Sondergebiet mit der jeweiligen Zweckbestim-
mung im Flachennutzungsplan dargestellt. Dazu zahlen insbesondere Sondergebiete

fur Freizeit und Handel.
6.1.5 Offentliche Einrichtungen

Zu den offentlichen Flachen zahlen u.a. dffentliche Verwaltungen, Schulen, sportli-
chen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen, Kirchen und kirchlichen Zwe-
cken dienende Geb&aude und Einrichtungen, Feuerwehren sowie sozialen, kulturellen
und gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen. Die im Be-
stand vorhandenen Einrichtungen sind nachfolgend aufgefihrt.

Sie werden im Flachennutzungsplan als Flachen fir den Gemeinbedarf mit der jewei-

ligen Zweckbestimmung dargestelit:
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Offentliche Verwaltung und Sicherheit

Gemeindeverwaltung

— OT Fraureuth - Gemeindeverwaltung Fraureuth, HauptstralRe 94

Feuerwehr

Gemeindefeuerwehr

Die Gemeindefeuerwehr besteht aus den Ortsteilfeuerwehren

- FF Beiersdorf Dorfstr. 26 f, 08427 Fraureuth

- FF Fraureuth Hauptstralle 83 a, 08427 Fraureuth
- FF Gospersgriin Schulstrale 1, 08427 Fraureuth

- FF Ruppertsgrin Sankt-Annen-Str. 1, 08427 Fraureuth

Soziale und gesundheitliche Einrichtungen

Krankenhéauser

PleiRental-Klinik in Werdau

— Heinrich-Braun-Klinikum in Zwickau

Paracelsus-Klinik in Zwickau und Reichenbach im Vogtland

— AERNET GmbH Medizinisches Versorgungszentrum, Crimmitschau

Arztliche Versorgung/ Apotheken

Sonstige Sozialeinrichtungen

Einrichtungen fur Erziehung, Spiel und Sport

Kindertagesstatten

Kindertagesstatte "Regenbogen” Fraureuth, Ruppertsgriiner Stralle 6, 08427 Fraureuth

Kindertagesstatte ,,Kinderland* Ruppersgrin, Ferdinand-Puchert-Str. 2, 08427 Fraureuth
— Kindertagesstatte ,,Glicksbarchen* Beiersdorf, Dorfstr. 36 a, 08427 Fraureuth

Hort

Hort der Erich Glowatzky Grundschule, Zwickauer Str. 6, 08427 Fraureuth

Schulen

— Erich - Glowatzky — Grundschule, Zwickauer Str. 6, 08427 Fraureuth
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Die Daseinsvorsorge im Bereich Kinderbetreuung und Schulbildung istin der Gemeinde

Fraureuth gegeben. Folgende Spiel- und Sportanlagen sind in Fraureuth vorhanden:

Einrichtungen des Sport-, Spiel- und Freizeiteinrichtungen

— Porzellanausstellung

— Waldbad Fraureuth

Kirchen und Religiose Einrichtungen
— OT Fraureuth - Ev.-Luth. Kirchgemeinde Fraureuth, Markt 7, 08427 Fraureuth
— OT Fraureuth - Liebfrauen-Kapelle in Fraureuth, Werdauer Stralie 67, 08427 Fraureuth
— Landeskirchliche Gemeinschaft Ruppertsgriin, Steinpleiser Stralle 20, 08427 Ruppers-

grin
6.1.6 Bebaute Flachen im AuRenbereich nach §35 BauGB

Der AuBBenbereich dient vor allem der Landwirtschaft, der Erholung der Bevilkerung
sowie dem Natur- und Landschaftsschutz. Aulerdem nehmen die Gebiete auRerhalb
der Siedlungen wichtige Freiraum- und Ausgleichsfunktionen wabhr, die nachhaltig zu
sichern sind (z.B. Frischluftproduktion, Schadstoffsenkung, Boden- und Wasserpoten-
zial). Sogenannte Splittersiedlungen im Aulienbereich stellen keinen erheblichen Be-
bauungszusammenhang dar, der eine Bauflachenausweisung rechtfertigen kdnnte.
Die Kriterien fur die Erheblichkeit eines Bebauungszusammenhanges hangen stark von
der Gesamtsiedlungsstruktur der Gemeinde ab. Beispiele fur Bauten im AuRenbereich
sind im Plangebiet:

— einzeln stehende bzw. Gruppen von Hofen oder Wohnh&usern mit einem Mindestab-

stand von drei bis vier Bauflachen zur nachsten im Zusammenhang bebauten Flache
— Stallanlagen und landwirtschaftliche Betriebe

Bebaute Flachen im AuRenbereich sind als Flachen fur die Landwirtschaft dargestelit.
6.1.7 Technische Infrastruktur

Verkehr

Uberértlicher StraRenverkehr

Die Gemeinde Fraureuth ist Uber folgende Staatsstrallen sowie Kreisstralien in das re-

gionale und uUberregionale Strallenverkehrsnetz eingebunden:

- §289, S 290, S 294, S 317 in der Verwaltung des Landesamtes fur Stralenbau und Verkehr
Niederlassung Plauen

- K 9304, K 9353
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Abb. 3: Verkehrliche Erschliefung und Anbindungen (Quelle: Geoportal Sachsenatlas, 2018)

AuBerhalb der Erschlielungsbereiche der Ortsdurchfahrt sind fur bauliche Anlagen die
anbaurechtlichen Verbote und Beschrankungen gemal 824 Abs. 1 und 2 S&chsStrG
zu beachten. Bei Ausbauvorhaben o.g. Verkehrswege kbnnen im Zuge konkreter Pla-

nungen Anderungen und Abweichungen vom Bestand erforderlich werden.

Inneroértlicher StraRenverkehr

Die Strallen im Gemeindegebiet Fraureuth haben neben der Aufnahme des tberort-
lichen Verkehrs auch eine groRe Bedeutung fiir die innerortliche ErschlieBung. Offent-

liche Stellflachen sind an den 6ffentlichen Einrichtungen und Geb&auden vorhanden.

Offentlicher Personennahverkehr/Schienenverkehr

Die Gemeinde Fraureuth ist Gber die Linien 166 des Verkehrsverbundes Mittelsachsen
an den Werdauer Bahnhof angebunden. Dieser bildet gleichzeitig den Zugang zum

Regionalbahnnetz der Deutschen Bahn AG.
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Radweqge
~Immer mehr Menschen in Deutschland nutzen das Fahrrad auf dem taglichen Weg

zur Arbeit oder in der Freizeit. Denn Radfahren hat viele Vorteile: Es ist umweltfreund-
lich, schnell, férdert die Gesundheit und tragt zu einer hohen Lebensqualitat in Stad-
ten und Gemeinden bei. Fir breite Kreise der Bevolkerung liegt Fahrradfahren des-

halb im Trend* (Bundesministerium fur Verkehr und digitale Infrastruktur).

Weiterhin ist das Fahrrad eine platzsparende alternative zum motorisierten Individual-
verkehr (MIV) - dem Auto. Die Lebensqualitat aller Bewohner steigt mit der Erhéhung
des FulR- und Radverkehrsanteils.

»Die Forderung des Radverkehrs kommt allen Menschen zugute, auch denjenigen,
die Uberwiegend das Auto nutzen oder zu Full gehen. Denn der Radverkehr ist als

umweltfreundlicher Verkehr weder mit Larm noch mit schadlichen Emissionen ver-

bunden. Sein Flachenbedarf ist gering. Zusammen mit dem OPNV und dem FuRver-

kehr bietet er die Mdglichkeit, insbesondere die Innenstadte vom Kraftfahrzeugver-

kehr und damit vom Stau sowie von Schadstoffen und Larm zu entlasten. Nicht zuletzt

aus diesem Grund werden Stadte und Gemeinden mit hohen Radverkehrsanteilen
meistens als besonders lebendig und lebenswert bewertet. Zudem ist der Radverkehr
ein Wirtschaftsfaktor, der immer mehr an Bedeutung gewinnt* (Nationaler Radver-

kehrsplan 2020: 7).

Die Radverkehrskonzeption Landkreis Zwickau wurde im Dezember 2016 fortge-
schrieben. Darin heif’t es unter anderem, dass sich der Landkreis Zwickau zukiinftig zu

einer fahr-radfreundlichen Region entwickeln soll (vgl. StadtLabor 2016: 7).

Entsprechend der neuen Radroutenkonzeption (RVK) des Landkreises Zwickau ist vor-
gesehen, dass Netzverbindungen (Landkreisrouten) geschaffen werden. Grundsatz-
lich soll bei der Erhaltung und gezielten Weiterentwicklung der touristischen Infrastruk-
tur Wert auf die qualitative Verbesserung des Wander- und Radroutennetzes in Form

der Wegebeschaffenheit und der Durchgangigkeit gelegt werden.
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Ver- und Entsorgung

Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung im Gebiet Fraureuth erfolgt durch den Zweckverband

Zwickau/Werdau und durch die Wasserwerke Zwickau GmbH.

Loschwasserbereitstellung

Die L6schwasserbereitstellung aus dem 6ffentlichen Versorgungsnetz der Wasserwerke
Zwickau GmbH ist abhangig von den Leitungs- und Ubertragungskapazitaten und
kann derzeitig aus den vorhandenen Versorgungsleitungen DN 200 mit max. 96 m3/h
(bei gleichzeitiger Nutzung von 2 Hydranten), DN 150 mit max. 48 m3/h und DN 100 mit

max. 24 m3/h bereitgestellt werden.

Abwasserentsorqung

Die Abwasserentsorgung obliegt ebenfalls der Regional-Wasser/Abwasser-Zweckver-

band Zwickau/Werdau und der Wasserwerke Zwickau GmbH.

Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser soll prioritar nicht in die Kanéale, die zu Klaranla-
gen fuhren, eingeleitet werden. Die Klarung der Ableitung des Niederschlagswassers
in die Vorfluter ist mit der zustdndigen Unteren Wasserbehdrde Landkreis Zwickau —
Landratsamt, Zum Sternplatz 7, 08412 Werdau abzustimmen. Folgende allgemeine Hin-
weise zur Wasserver- und Entsorgung der Wasserwerke Zwickau GmbH Bebauungs-
plan- bzw. im Baugenehmigungsverfahren zu bertcksichtigen:

- Bei Wohnungsvorhaben ist die Einhaltung der derzeitigen Geschosshéhen zur Gewahr-
leistung des bendtigten Versorgungsdruckes zu beachten.

- Aussagen zur Versorgung von Flurstiicken kdnnen erst nach dem Vorliegen von entspre-
chenden Bedarfswerten getroffen werden.

- Die trink- und abwasserseitigen ErschlieBungen konnen durch die Wasserwerke Zwickau
GmbH nicht vorgenommen werden. Dies muss Aufgabe eines Bau- oder Erschliefungs-
tragers sein. Als rechtliche Grundlage dafir ist der Abschluss von trink- und abwasser-
seitigen ErschlieBungsvereinbarungen erforderlich.

- Eine Uberpflanzung oder Uberbauung der Anlagen ist nicht zulassig. Den Forderungen
der DVGW W400 Teil 1 ist Rechnung zu tragen. Eine Beeintrachtigung oder Beschadi-

gung der Anlagen durch stattfindende BaumaRnahmen ist auszuschlieen.
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Gasversorgung

Weitere Aussagen zur Gasversorgung werden im Entwurf zur Gesamtfortschreibung

des Flachennutzungsplans getroffen.

Stromversorgung

Das Versorgungsnetz der Gemeinde Fraureuth wird von der MITNETZ STROM mbH
durch Mittel- und Niederspannungsanlagen betrieben. Aufgrund der Grélie des Aus-
kunftsbereiches kdnnen keine detalllierten Bestandsplane ausgereicht werden, diese

sollen vorhabenbezogen separat abgefragt werden.

Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsanlagen erfolgt durch die Deutsche Telekom

Technik GmbH.

Abfallentsorqung

Der Landkreis betreibt als offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager die Abfallentsor-
gung als 6ffentliche Einrichtung und ist 6ffentlich-rechtlich tatig. Die Abfallentsorgung
des Landkreises Zwickau umfasst gemal 84 Abfallwirtschaftssatzung (AWS 2014) Mal3-
nahmen zur Vermeidung und Verminderung von Hausmull und hausmullahnlichen Ge-
werbeabfallen sowie das Einsammeln und die Beférderung von uberlassungspflichti-
gen Hausmill und hausmilldhnlichen Gewerbeabfallen. Des Weiteren beinhaltet dies
deren Verwertung, wenn diese in gesetzlich zulassigen Verwertungsverfahren verwer-
tet werden kbnnen sowie die Lagerung und die Behandlung von tiberlassungspflichti-
gen Restabfall aus privaten Haushaltungen und aus anderen Herkunftsbereichen als
privaten Haushaltungen, soweit dieser nicht zur Lagerung oder Behandlung an den
Zweckverband Abfallwirtschaft Sidwestsachsen auf Grund der Aufgabenubertra-
gung zu Uberlassen ist. Der Landkreis beauftragt Dritte mit der Erfullung seiner Pflichten

zur Abfallentsorgung.
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6.1.8 Tourismus und Naherholung

Im Gemeindegebiet der Gemeinde Fraureuth befinden sich den Ortsteilen Fraureuth

und Ruppertsgrun Kleingartenanlagen.

Im Gemeindegebiet bestehen zur Erholung Wandermoglichkeiten, die durch bereits
mavrkierte und teilweise ausgebaute Wanderwege gekennzeichnet sind.

Mit dem Werdauer Wald und der Talsperre Koberbach befinden sich zwei grofle Nah-
erholungsgebiete in unmittelbarer Umgebung. Die Gemeinde selbst verfugt mit ihrem
idyllisch gelegenen Waldbad, welches mit Brunnenwasser in Trinkwasserqualitat ge-
speist wird, Uber einen regionalen Anziehungspunkt im Landkreis Zwickau (vgl. Ge-

meinde Fraureuth).

6.1.9 Griun- und Freiflachen

Offentliche und private Griinanlagen

e Kleinpark Fraureuth
e Park am Herrenhaus

e Ruppersgriner Park

Grunflachen mit Einrichtungen des Sports, Spiel- und Freizeiteinrichtungen

¢ Waldbad Fraureuth

Kleingartenanlagen
e KGV Grenzbach Fraureuth e.V.
e KGV Waldfrieden Fraureuth e.V.

e KGV Wiesengrund Ruppertsgrin e.V.
¢ KGV Morgensonne Ruppertsgrin e.V.
e KGV Fruhlingsgrund Ruppertsgrin e.V.
e KGV Am Bad Fraureuth e.V.

e KGV An der Sonne Ruppertsgriin e.V.
e KGV Bogendreieck Steinpleis e.V.

e KGV Kuhler Grund Fraureuth e.V.
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Friedhofe
In der Gemeinde befinden sich drei Friedhdfe. Jeweils einer im Ortsteil Fraureuth, Rup-

pertsgrin und Beiersdorf.

6.1.10 Gewasser

Die Gemeinde Fraureuth wird von den Oberflachengewassern Beiersdorfer Bach, Rup-
pertsbach (auch Lohbach genannt), Fraureuther Bach und Neumarker Bach und zahl-
reichen kleineren Zuflissen durchflossen. Die Gewasser Ruppertsbach und Neumarker
Bach sind zudem berichtpflichtige Gewasser der EU-Wasserrahmenrichtlinie (EU-
WRRL). Jedoch ist fur alle im Planungsgebiet befindlichen Gewéasser das Ziel ,,Umset-

zung der EU-WRRL* zu berticksichtigen.

Vor diesem Hintergrund und auch wegen der groflen Schaden nach Hochwasserer-
eignissen in den vergangenen Jahren (z. B. 2002, 2010 und 2013) ist es im FNP anzu-
streben, auf die Ausweisung gewassernaher Bebauung zu verzichten. Des Weiteren
ist bei Gebieten, die im Ist-Zustand bereits als Baugebiet in Gewéassernahe ausgewie-
sen sind, dies entsprechend zu korrigieren. Auch sollte im Hinblick auf die Hochwas-
serentstehung in den Quellgebieten der Gewasser eher eine Flachennutzung in Form

von z.B. Wald (Mischwald) in Betracht gezogen werden.

Ein weiteres Ziel sollte die Schaffung der Moglichkeit zur Renaturierung und Vitalisie-
rung von Gewassern sein. Allen Gewassern ist ein groRzugiger Entwicklungskorridor
einzuraumen (mind. 10 m pro Uferseite, dies entspricht dem Gewasserrandstreifen).
Gewasser, die maandrieren kdnnen, verlangern damit die FlieRzeit und senken die
FlieRgeschwindigkeit bis in die Vorflutgewasser. Somit kann ein bedeutender Beitrag
zur Reduzierung der Hochwassergefahr des o. g. Gewassers erzielt werden.

Auch sollten Gelandeeinschnitte, die Abflussbahnen fur wild abflieRendes Oberfla-
chenwasser darstellen durch geeignete Landnutzung (z. B. Wald) in ihrer Wirkung auf

die Entstehung von Hochwasser entscharft werden.

Auf dem Gebiet der Gemeinde Fraureuth gibt es keine festgesetzten Uberschwem-

mungsgebiete und Trinkwasserschutzgebiete.
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6.1.11 Landwirtschaft und Wald

Landwirtschaft

Trotz der Lage im Verdichtungsraum ist Fraureuth eine ,landreiche Gemeinde* mit ei-
ner uberwiegend durch Produktion, Handel und Gewerbe gepragten Beschaftigungs-
struktur, aber keine Agrargemeinde. Die Landwirtschaft ist in der Gemeinde Fraureuth
die pragende und umfangreichste Bodennutzung. Die Boden verfugen durchschnitt-
lich Gber mittlere - hohe Ackerzahlen (43-51). Die guten landwirtschaftlichen Voraus-
setzungen aufgrund der Bodenqualitat im Gemeindegebiet stellen einen wichtigen
Wirtschaftszweig dar. Die Gesamtfortschreibung des FNP sichert auch den Fortbestand
und die Entwicklung der Landwirtschaft. Die Flachen fur Landwirtschaft sollen vorran-
gig nach den Kriterien der guten fachlichen Praxis bewirtschaftet werden. Die Land-
wirtschaft hat neben den Anforderungen, die sich aus den fur die Landwirtschaft gel-
tenden Vorschriften und 817 Abs. 2 BBodSchG ergeben, insbesondere die folgenden
Grundsatze der guten fachlichen Praxis zu beachten:

- Beiderlandwirtschaftlichen Nutzung muss die Bewirtschaftung standortangepasst erfolgen
und die nachhaltige Bodenfruchtbarkeit und langfristige Nutzbarkeit der FlAchen gewéahr-
leistet werden.

- Vermeidbare Beeintrachtigungen von vorhandenen Biotopen sind zu unterlassen.

- Die zur Vernetzung von Biotopen erforderlichen Landschaftselemente sind zu erhalten und
nach Moglichkeit zu vermehren.

- Die Tierhaltung hat in einem ausgewogenen Verhaltnis zum Pflanzenbau zu stehen und
schadliche Umweltauswirkungen sind zu vermeiden.

- Auf erosionsgefahrdeten Hangen, in Uberschwemmungsgebieten, auf Standorten mit ho-
hem Grundwasserstand sowie auf Moorstandorten ist ein Grinlandumbruch zu unterlassen.

- Die naturliche Ausstattung der Nutzflache (Boden, Wasser, Flora) darf nicht iber das zur
Erzielung eines nachhaltigen Ertrages erforderliches Mal? hinaus beeintrachtigt werden.

- Eine schlagsperzifische Dokumentation Uber den Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmit-
teln ist nach MaRgabe des landwirtschaftlichen Fachrechts zu fuhren.

Die Flachen fur die Landwirtschaft sowie landwirtschaftliche genutzte Geb&aude sind
I.d.R. dem AuRenbereich nach 835 BauGB zuzuordnen. Auch Streu- und Splittersied-
lungen verfugen uber keinen erheblichen Bebauungszusammenhang, der eine Bau-
flachenausweisung rechtfertigt, so dass sie als Flachen fur die Landwirtschaft darge-
stellt werden.

Die Anderung von Wohnbauflachenausweisungen und fur Ausgleichsflachen zulasten

der Landwirtschaftsflachen bleiben auf die Siedlungsrandbereiche, erosionsgefahr-
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dete Abflussbahnen und Randbereiche in Waldern beschrankt. Alle Vorhaben im Au-
Renbereich sind grundsatzlich in flachensparender und bodenschonender Weise aus-

zufUhren.

Bezuglich der Erosionsgefahrdung ist es sinnvoll, die AckerschlaggroRen auf einem ver-
tretbaren MaR zu belassen oder wieder einzurichten. Geeignete MalRnahmen wie die
Anreicherung von Feldgehdlzen durch Schaffung von Feldrainen, Aufforstungen sind
in diesem Zusammenhang zu empfehlen.

Dafur werden auch bekannte Abflussrinnen, Gewasserrandbereiche und Ortsrander
fur eine extensive Nutzung durch Extensivgriinland, Bewirtschaftung ohne Umbruch so-
wie die Pflanzung von Feldgeholzstrukturen zur 6kologischen Aufwertung vorgeschla-
gen. Die ausgewiesenen Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Natur und Landschatft stehen nicht im Widerspruch zur Entwicklung der Land-
wirtschaft, sondern sollen in bestimmten, eng begrenzten Bereichen zur Verbesserung
der Umweltsituation beitragen und Lebensraume erhalten, stabilisieren und entwi-
ckeln. Die Ziele der Landschaftspflege und der Wiederherstellung von verschiedenen
Wiesen- und Grunlandbiotopen sind nur in Abstimmung und unter Beriicksichtigung
der Interessen der Landwirte, der Belange des Naturschutzes und der Landschaftsent-

wicklung zu erreichen.

Die Inanspruchnahme siedlungsnaher Landwirtschaftsflachen fir die weitere Sied-
lungsentwicklung kann zudem zu einer Verscharfung der immissionsschutzrechtlichen
Situation fuhren. Durch die geplanten MaRnahmen zur Landschaftsstrukturierung und
Extensivierung erhoht sich auch die Erlebniswirksamkeit der Landschaft und die Bio-
topqualitat, was zu positiven Effekten in Bezug auf die Lebensqualitat und den Touris-
mus aber auch auf die vorhandene Biotop- und Artenausstattung (z.B. Fledermause,

Amphibien, GroRvogel) haben kann.
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Forstwirtschaft

Im Gebiet der Gemeinde Fraureuth ist eine Waldflache von insgesamt ca. 114 ha vor-
handen.

Die Waldflache gliedert sich in die folgende Waldeigentumsarten:

- Privatwald 113 ha

- Kérperschaftswald (Kommune) 1 ha

Die Waldflache befindet sich am "Werdauer Wald".

Die Waldfunktionenkartierung und die Waldbiotopkartierung werden durch den
Staatsbetrieb Sachsenforst durchgefuhrt. Das Waldgesetz fur den Freistaat Sachsen
(SachswaldG) bildet den gesetzlichen Rahmen fir die Bewirtschaftung des Waldes.
Dabei wird im 8§16 die ordnungsgemé&fe Forstwirtschaft, im 817 die Nachhaltigkeit und
im 818 die pflegliche Bewirtschaftung des Waldes explizit genannt. Jeder Forstbetrieb
hat auf dieser Grundlage eigene Zielstellungen fur die Waldbewirtschaftung. Die
Waldbesitzer sind nach Maligabe ihres Leistungsvermogens zur pfleglichen Bewirt-
schaftung der Waldbestande verpflichtet. Im Korperschaftswald werden die forsttech-
nische Betriebsleitung und der forstliche Revierdienst durch den Staatsbetrieb Sach-
senforst unter Beachtung der besonderen Zweckbestimmung des Korperschaftswald-
vermogens, der Eigenart und der Bedurfnisse der Kommune ausgetbt. Dabei soll sich
die Bewirtschaftung an den Zielsetzungen, die fur den Staatswald gelten, ausrichten.
Der Privatwald ist durch kleine Forstbetriebe, z. T. auch als land- und forstwirtschaftliche
Betriebe gekennzeichnet. Die privaten Waldbesitzer konnen sich vom Staatsbetrieb
Sachsenforst beztglich der Bewirtschaftung ihres Waldes beraten und betreuen las-

sen. Fur das Gebiet der Gemeinde Fraureuth ist der Forstbezirk Plauen zustandig.
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7. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

7.1  Vorgaben der Landes- und Regionalplanung

Dem gemeindlichen Planungsermessen werden insoweit Grenzen gesetzt, als dass
Bauleitplane den rechtsverbindlichen Zielen der tbergeordneten Planungen nicht wi-
dersprechen durfen. Die Gemeinden sind verpflichtet, ihre Bauleitplane entsprechend
81 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen und
im Anschluss an die Aktualisierung der Vorgaben der Raumordnung in der Landes- und
Regionalplanung regelmalig fortzuschreiben. Die Ziele der Raumordnung und Lan-
desplanung sind fur die Gemeinde Fraureuth
- im Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013) sowie
- im Regionalplan Sidwestsachsen (2008) festgeschrieben.

Gegenwartig erfolgt die Neuaufstellung des Regionalplans der Region Chemnitz, der
nach Erlangung der Rechtskraft den Regionalplan Studwestsachsen (2008) als Pla-
nungsgrundlage abldsen soll. Nach 84 Abs. 1 ROG sind auch in Aufstellung befindliche
Ziele der Raumordnung als sonstige Erfordernisse der Raumordnung (83 Abs. 1 Nr. 4
ROG) in Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen zu bertcksichtigen.

Im Rahmen der Erarbeitung des Flachennutzungsplanes Fraureuth ist daher eine in-
haltliche Auseinandersetzung und Ausformung mit den im Regionalplan Stidwestsach-
sen und im Entwurf des Regionalplanes Region Chemnitz getroffenen Regelungen hin-
sichtlich der funktionalen, baulich-rAumlichen, siedlungsstrukturellen und freiraumbe-
zogenen Entwicklung erforderlich. Demzufolge ist es notwendig, sich mit den Rahmen-
und Zielsetzungen des Landesentwicklungsplanes Sachsen 2013 (LEP 2013) und des
Regionalplanes Sudwestsachsen auseinanderzusetzen und daraus schlussfolgernd
Aussagen zur kinftigen Gesamtentwicklung unter Beachtung der Bevolkerungsent-
wicklung, zu siedlungsstrukturellen (u.a. fir Wohnen, Gewerbe, Freizeit und Erholung)
und freiraumbezogenen Schwerpunktsetzungen unter Berticksichtigung der erforderli-
chen Entwicklungsnotwendigkeiten zu treffen und zu begriinden. Dabei sind neben
den fachrechtlichen Vorgaben (NSG, WSG, etc.) auch die regionalplanerischen Aus-
weisungen (Vorrang- und Vorbehaltsgebiete, ... ) textlich und kartographisch darzu-
stellen. Eine fachliche Auseinandersetzung mit deren Inhalten und Bindungswirkungen

ist dabei ebenfalls erforderlich.
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Landesentwicklungsplan 2013 — LEP 2013

Die landesplanerischen Grundsatze und Ziele fur das Plangebiet sind im Landesent-
wicklungsplan Sachsen (LEP 2013) vom 12.07.2013 formuliert. "Der Landesentwick-
lungsplan ist das zusammenfassende, Uberortliche und fachiibergreifende landespla-
nerische Gesamtkonzept der Staatsregierung zur raumlichen Ordnung und Entwick-
lung des Freistaates Sachsen. Im Landesentwicklungsplan sind die Ziele und Grunds-
atze der Raumordnung fur die raumliche Ordnung und Entwicklung des Freistaates
Sachsen auf der Grundlage einer Bewertung des Zustandes von Natur und Landschatft
sowie der Raumentwicklung festgelegt." (LEP 2013, Einleitung S. 5)

"Nach dem Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege im Freistaat Sachsen
(Sachsisches Naturschutzgesetz — SachsNatSchG) vom 6. Juni 2013 (S&chsGVBI. S. 451)
ubernimmt der Landesentwicklungsplan die Funktion des Landschaftsprogramms.
Durch die frihzeitige Integration wird gewahrleistet, dass die raumordnerischen Fest-
legungen des Naturschutzes und der Landschaftspflege durch Grundsatze und Ziele

der Raumordnung gesichert werden konnen." (LEP 2013, Einleitung S. 6)

Regionalplan Sudwestsachsen (2008) — RPSW 2008

Der Regionalplan ist der verbindliche Rahmen fur die rAumliche Ordnung und Entwick-
lung im Planungsgebiet. "Im Regionalplan werden die Grundsatze und Ziele der Raum-
ordnung und Landesplanung des LEP 2003 raumlich und sachlich ausgeformt. Der Re-
gionalplan tibernimmt gemal 84 Abs. 2 Satz 3 SachsLPIG zugleich die Funktion des
Landschaftsrahmenplanes nach 85 des Sachsischen Gesetzes tiber Naturschutz und
Landschaftspflege (SachsNatSchG) vom 03.07.2007 (SachsGVvBl. S. 321)."
(REGIONALPLAN 2008, S. 1-3)

Der fur das Gemeindegebiet Fraureuth relevante Geltungsbereich des rechtskraftigen
Regionalplans Sidwestsachsen, in Kraft getreten am 31.07.2008, umfasst die kreisfreien
Stadte Plauen und Zwickau sowie die Landkreise Aue-Schwarzenberg, Vogtlandkreis
und Zwickauer Land. Die Bekanntmachung der Gesamtfortschreibung des Regional-
plans erfolgte im S&chsischen Amtsblatt/ Amtlicher Anzeiger Nr. 40/2011 vom
06.10.2011. Das Sachsische Oberverwaltungsgericht hat mit seinem Urteill vom
26.06.2012 das Kapitel 2.5 - Vorrang- und Eignungsgebiet fir die Windenergienutzung
der Satzung uber die Gesamtfortschreibung des Regionalplanes Siidwestsachsen fir
unwirksam erklart. Mit Beschluss des Bundesverwaltungsgerichtes vom 23.10.2012

wurde dieses Urteil rechtskraftig. Somit gilt, mit Ausnahme des Kapitels 2.5, die am
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06.10.2011 bekannt gemachte Gesamtfortschreibung. Mit der Rechtskraft der Ent-
scheidung des Sachsischen Oberverwaltungsgerichtes bezieht sich der Teil zur Steue-
rung der Windenergienutzung auf den zuvor in Kraft getretenen Regionalplan Sud-
westsachsen (2000), in dem die zur Steuerung der Windenergienutzung enthaltenen
Bestimmungen gelten, bis diese in einem formlichen Verfahren aufgehoben oder

durch einen neuen Plan ersetzt werden.

7.1.1 Zentrale Orte und Entwicklungsachsen

Das Zentrale-Orte-System bildet das Grundgerust der Raumstruktur mit einem Netz von
Ober-, Mittel- und Grundzentren in den Verdichtungsraumen und im landlichen Raum.
FUr Fraureuth besteht als Gemeinde im Verdichtungsraum keine zentral6rtliche Einstu-

fung nach der Karte 1 - Raumstruktur des LEP 2013.

Die regional bedeutsamen Verbindungs- und Entwicklungsachsen stellen die raumili-
chen Verflechtungen von Oberzentren, Mittelzentren und Grundzentren dar. Sie erfil-
len im Verdichtungsraum vorrangig Ordnungsfunktionen und im landlichen Raum vor-
rangig ErschlieBungsfunktionen (LEP 2013, Begriindung zu Z 1.5.3). Laut der Karte 1 -
Raumstruktur des LEP 2013 befindet sich die Gemeinde Fraureuth an der Verbindungs-
und Entwicklungsachse Werdau/Lengenfeld und Zwickau/ Reichenbach im Vogtland.
Des Weiteren enth&lt der Entwurf des Regionalplanes Region Chemnitz keine fur den

Planungsraum relevanten Festlegungen im Bereich der Verkehrsinfrastruktur.

Im Jahr 2016 erfolgte die Fortschreibung der Radverkehrskonzeption (RVK) fur den
Landkreis Zwickau. Die RVK enth&lt auch Hinweise auf perspektivisch erforderliche
bauliche Mallnahmen (Neubau, Sanierung/Ausbau) im Radwegenetz (Radrouten des
Sachsen Netzes Rad bzw. der Landkreisrouten). Die Fortschreibung der Radverkehrs-
konzeption wurde durch den Kreistag am 15. Mé&rz 2017 beschlossen. Mogliche Mal3-
nahmen betreffen auch das Gemeindegebiet. Die Konzeption wird bei der Bearbei-

tung des Flachennutzungsplanes berucksichtigt.

RPSW 2008 Karte 3 - Raumstruktur

Die Gemeinde Fraureuth liegt im Verdichtungsraum des Mittelzentrums
Werdau an der regionalen Entwicklungs- und Verbindungsachse Zwickau —
Werdau - Gera (B 175) aulierhalb der der Giberregionalen Verbindungsachsen
des LEP 2003.
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Der Entwurf des Regionalplanes Region Chemnitz enthalt keine fur den Planungsraum
relevanten Festlegungen im Bereich der Verkehrsinfrastruktur.
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Siedlungsentwicklung und Bauflachenbedarf

Fur die allgemeine Siedlungsentwicklung in den Gemeinden gelten die landesplane-
rischen Vorgaben des Kapitels 2.2.1 zum Siedlungswesen im LEP 2013. Die darin enthal-
tenen Ziele und Grundsatze der Raumordnung sind von den Gemeinden bei der Auf-
stellung oder Anderung von Bauleitplanen aufgrund bundesrechtlicher Regelungen
zu beachten bzw. zu bertcksichtigen (84 Abs. 1 Satz 1 ROG, 81 Abs. 4 BauGB).

Der Gemeinde Fraureuth wurde keine zentralortliche Funktion zugeordnet. Deshalb ist
die Siedlungsflachenentwicklung auf die bauliche Eigenentwicklung zu konzentrieren.
Hauptanliegen ist somit die konsequente und zweckmalige Nutzung der in den stad-
tebaulich integrierten Lagen vorhandenen Flachenpotenziale der Gemeinde Frau-
reuth einschlielilich ihrer Ortsteile.

Unter Berucksichtigung des Zentrale-Orte-Konzeptes bindet insbesondere das Ziel
2.2.1.6 die Siedlungsentwicklung nichtzentraler Orte, wie Fraureuth, in Bezug auf Woh-
nen an das Mal der Eigenentwicklung (LEP Z2.2.1.6 i. V. m. Kap. 1.2, insbesondere G
122,71.23,G1.24,721.2.7 und Z 1.2.10 des Regionalplanentwurfs Region Chemnitz
sowie Regionalplan Stidwestsachsen Kap. 1.1). Dadurch soll die Siedlungsentwicklung,
Uber den aus der naturlichen Bevolkerungsentwicklung, aus den Anspriichen der ortli-
chen Bevolkerung an zeitgeméafle Wohnverhaltnisse sowie den Anspriichen ortsange-
messener Gewerbebetriebe und Dienstleistungseinrichtungen entstehenden Bedarf

nicht hinausgehen.

» Die Ermittlung des Bedarfs fur Wohnbauflachen setzt sich in der Regel aus den
Komponenten: naturliche Bevolkerungsentwicklung, Auflockerungsbedarf und

Ersatzbedarf zusammen. (SMI, 2016)

Die geplante Siedlungsentwicklung der Gemeinde Fraureuth konzentriert sich auf die
zweckmaBige Nutzung der vorhandenen Flachenpotenziale in den stadtebaulich in-
tegrierten und sinnvoll zu erganzenden Lagen des zentralen Ortsteils Fraureuth als Ver-

sorgungs- und Siedlungskern.
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Folgende Vorgaben der Landes- und Regionalplanung zur Siedlungsentwicklung wur-

den in der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans bertcksichtigt:

Darstellungen in Karten

RPSW 2008 Karte 2 - Siedlungswesen

Ziel/ Grundsatz
Siedlungsentwicklung

LEP 2013 Z 2.2.1.4 "Die Festsetzung neuer Baugebiete auRerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile ist nurin Ausnahmefallen zulassig, wenn innerhalb dieser Ort-
steile nicht ausreichend Flachen in geeigneter Form zur Verfigung stehen. Sol-
che neuen Baugebiete sollen in stadtebaulicher Anbindung an vorhandene im
Zusammenhang bebaute Ortsteile festgesetzt werden.”

Stadt- und Dorfentwicklung

LEP 2013 G 2.2.2.2 "Die Entwicklung der Stadte und Dorfer soll so erfolgen, dass
- das historische Siedlungsgefiige angemessen bericksichtigt,

- die Innenstaddte beziehungsweise Ortskerne der Dorfer als Zentren fur
Wohnen, Gewerbe und Handel, Infrastruktur und Daseinsvorsorge ge-
starkt und weiterentwickelt,

- Brachflachen einer neuen Nutzung zugefihrt,

- eine energiesparende und energieeffiziente, integrierte Siedlungs- und
Verkehrsflachenentwicklung gewabhrleistet,

- die gesundheitlichen Belange der Bevdlkerung berticksichtigt sowie

- beim Stadt- beziehungsweise Dorfumbau bedarfsgerecht sowohl MaR-
nahmen zur Erhaltung, Aufwertung, Umnutzung, zum Umbau und Neubau
als auch zum Ruckbau umgesetzt

werden."

G 2.2.2.3"Beim Umbau in Stadten und Dorfern soll der Riickbau von aufen nach
innen und entlang von Gewasserlaufen erfolgen. Das Auseinanderbrechen des
Siedlungsgefiuges soll durch die vorrangige Nutzung stadtebaulich integrierter
Lagen verhindert werden."

G 2.2.2.4"Die Lebensqualitat und die natirliche biologische Vielfaltin den Stad-
ten und Dorfern soll durch Schaffung und Erhaltung von naturnahen Lebens-
raumen und Grunflachen innerhalb des Siedlungsgefiuges aufgewertet wer-
den.”

Regionale Siedlungsentwicklung

RPSW 2008 G 1.1.2"Im Rahmen der Siedlungsentwicklung in der Region sind die Funktionen
Wohnen - Arbeiten - Versorgen — Erholen einander so zuzuordnen, dass kurze
Wege erhalten bleiben bzw. entstehen, raumlich bedingter Verkehrsaufwand
reduziert und der weiteren Zersiedlung der Landschaft entgegengewirkt wird."
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G 1.1.4 "Die Entwicklung der Siedlungen soll flachensparend erfolgen. Es sollen
kompakte nutzungsgemischte Siedlungsstrukturen erhalten bzw. wiederherge-
stellt und dabei die Besonderheiten der Siedlungs- und Bauformen in den jewei-
ligen TeirAumen beritcksichtigt werden."

Z 1.1.6 "Auf die Revitalisierung und Umnutzung von Brachen an integrierten
Standorten fur Wohn- und Dienstleistungsfunktionen sowie fiir integrierbare in-
dustriell-gewerbliche Funktionen ist hinzuwirken."

Z 1.1.7 "Die Entwicklung der Baugebiete durch die Kommunen ist hinsichtlich
GroRenordnung und Schwerpunktsetzung darauf zu richten,

- die Flacheninanspruchnahme im Auflenbereich zu minimieren,

- die historisch wertvollen Stadt- und Dorfkerne zu erhalten, zu sanieren und
angepasst weiterzuentwickeln,

- die Wohngebiete, insbesondere in stadtebaulich integrierten Lagen, ent-
sprechend dem Bedarf umzustrukturieren, um der demografischen Ent-
wicklung hinreichend Rechnung zu tragen,

- nicht mehr benétigte Bauflachen insbesondere in randstadtischen Berei-
chen zuriickzubauen und zu renaturieren bzw. zu entsiegeln oder bei Be-
darf fur gewerbliche und touristische Entwicklungen zu nutzen und

interkommunale Gewerbegebiete verstarkt vorzubereiten und zu realisieren.”

G 1.1.8 "In den Siedlungsrdumen soll zur Gewéahrleistung 6kologischer Aus-
gleichsfunktionen aufbauend auf vorhandene Strukturen ein moglichst zusam-
menh&ngendes Netz innerortlicher Freiflachen entwickelt werden, das gleich-
zeitig ausreichend Mdoglichkeiten zur Erholung im direkten Wohnumfeld bietet.”

7.1.2 Wirtschaftsentwicklung

Gemal: dem Regionalplanentwurf soll in der Region auf eine ausreichende, bedarfs-
gerechte und Uberwiegend verbrauchernahe Grundversorgung der Bevolkerung mit
Waren des kurzfristigen Bedarfs unter Beachtung der demographischen Entwicklung
hingewirkt werden. Dazu sollen die Betriebstypenvielfalt der Warenanbieter sowie
neue Versorgungsmodelle umgesetzt werden (s. G 1.7.1). In der Gemeinde Fraureuth
ist aufgrund der fehlenden Funktionszuweisung als zentraler Ort die Ansiedlung von
grofi¥¢flachigem Einzelhandel nicht zulassig. Deshalb sollen Ansiedlungen zur Sicherung
der Nahversorgung in Kommunen ohne zentral6rtliche Funktionen (unterhalb der
Schwelle zur GrofR¥flachigkeit) in ihren gewachsenen Stadt- und Gemeindezentren kon-
zentriert werden. Dabei ist es insbesondere erforderlich, eine Biindelung von Dienstleis-
tungs-, Versorgungs- und Kommunikationsstandorten fur ein intaktes Gemeindeleben

zu schaffen. In der Gemeinde Fraureuth konzentrieren sich die Einrichtungen zur Ver-
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sorgung mit Waren des taglichen Bedarfs im Ortsteil Fraureuth. In den anderen Ortstei-
len Uberwiegen die agrarische Nutzung und die Wohnnutzung. Eine Einrichtung groR3-
flachiger Handelseinrichtungen ist in der Gemeinde Fraureuth nicht geplant. Folgende
Vorgaben der Landes- und Regionalplanung zur Wirtschaftsentwicklung werden in der

Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans bertcksichtigt:

Ziel/Grundsatz

Wirtschaftsentwicklung

LEP 2013 G 2.3.1.1 "Die raumlichen und infrastrukturellen Voraussetzungen fur eine nach-
frageorientierte Entwicklung attraktiver Industrie- und Gewerbestandorte sollen
geschaffen werden und zur Ansiedlung neuer sowie zur Erhaltung, Erweiterung
oder Umstrukturierung bestehender Industrie- und Gewerbebetriebe beitragen.”

G 2.3.1.2"In den Gemeinden sollen bedarfsgerecht gewerbliche Bauflachen zur
Sicherung der Eigenentwicklung zur Verfiigung gestellt werden. Fir eine Uber die
Eigenentwicklung hinausgehende Flachenvorsorge sollen die Méglichkeiten ei-
ner interkommunalen Zusammenarbeit, auch landeribergreifend, vor allem ent-
lang der Uberregionalen Verbindungs- und Entwicklungsachsen, bevorzugt ge-
pruft und entwickelt werden."

7.1.3 Raumnutzung und Regionale Freiraumstruktur

In der Gemeinde Fraureuth liegt kein Landschaftsplan vor, aus dem eine flachende-
ckende Bewertung und Auseinandersetzung mit allen Schutzgitern oder die Ziele des
Naturschutzes fur das Plangebiet Ubernommen werden kdnnen. Im Zuge der Aufstel-
lung der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans wird kein Landschaftsplan
erstellt, da es sich dabei um ein eigenstandiges Planverfahren handelt.

Die Ziele und Grundsatze der Raumnutzung und der regionalen Freiraumstruktur wer-
den in Form von Vorrang- und Vorbehaltsgebieten in den Regionalplanen Regional-
plan Sidwestsachsen 2008 und im Entwurf des Regionalplans Region Chemnitz in der
Karte 1 - Raumnutzung dargestellt. Zur Freiraumstruktur und zur Umsetzung landschatfts-
bezogener Ziele der Raumordnung, werden die rahmensetzenden Vorgaben inner-
halb des Flachennutzungsplans fur die Gemeinde Fraureuth bertcksichtigt und unter
Beachtung der spezifischen ortlichen Gegebenheiten entsprechend untersetzt. Insbe-

sondere die Kapitel 2.1 Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft sowie
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Anlage 1 des Regionalplans Sidwestsachsen 2008 beinhalten fachplanerische Inhalte
der Landschaftsrahmenplanung. Hierbei sind sowohl die raumlich konkreten Vorga-
ben, insbesondere die Ausweisungen in der Karte 1 "Raumnutzung”, Karte 5 "Land-
schaftsbereiche mit besonderen Nutzungsanforderungen”, Karte 6 "Sanierungsbedirf-
tige Bereiche der Landschaft" sowie in den Karten zur Anlage 1 (z. B. Karte A1 -5
"Okologischer Verbund und regionale MalRnahmenschwerpunkte) als auch die im
Text formulierten Leitbilder, Grundsatze, Ziele und MaRnahmen mafgebend. Als
Uuberortliche Vorgaben beinhalten insbesondere die Ausweisungen des Regionalpla-
nes Stidwestsachsen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft einen
entsprechenden raumlichen und sachlichen Ausformungsspielraum, der im Zuge der
in der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans beziglich der landschaftspla-
nerischen Bedingungen auszuftillen ist. Zugleich beinhaltet der Regionalplan konkrete
Handlungsvorgaben, die bei der Ausformung auf Ortlicher Ebene zu beachten sind.
Diese wurden als Hinweise in die Begrindung aufgenommen. Im Entwurf zum Regio-
nalplan Region Chemnitz sind die grundlegenden Anforderungen zur Entwicklung der
Freiraumstruktur sind in Kap. 2 Freiraumstruktur sowie u. a. in Karte 1 "Raumnutzung”,
Karte 8 "Kulturlandschaftsschutz" und im Anhang 1 "Fachplanerische Inhalte der Land-

schaftsrahmenplanung" festgelegt.

Die zeichnerische Darstellung der Ziele und Grundsatze der Raumordnung erfolgt
durch die Ausweisung von Vorranggebiet (Ziele) und Vorbehaltsgebiete (Grundséatze).

> Vorranggebiete

"Aufgrund der akuten Gefahrdung besitzt der Erhalt der noch vorhandenen, fur die ein-
zelnen Naturrdume typischen naturnahen sowie halbnatirlichen, extensiv genutzten
Bereiche eine vorrangige Bedeutung. Neben dem direkten Arten- und Biotopschutz
dienen diese Bereiche infolge der relativ geringen Beeintrachtigung in besonderer
Weise der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und stellen wichtige Komponenten
charakteristischer und erlebniswirksamer Landschaften dar. Ausgehend von den uber-
wiegend nur noch kleinrAumig vorhandenen wertvollen Biotopen sowie Vorkommens-
bereichen besonders gefahrdeter Arten sollen deshalb die hochwertigsten Land-
schaftsbereiche der Region durch die Ausweisung als Vorranggebiete geschutzt und
als Kernbereiche des 0©kologischen Verbundsystems gesichert werden."
(REGIONALPLAN 2008, S. B-53)
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> Vorbehaltsgebiete

"FUr den dauerhaften Erhalt der regionstypischen Arten in ausreichend groRen Popula-
tionen wie fur den Schutz naturlicher Lebensgrundlagen insgesamt reicht die Bewah-
rung von Komplexen noch existierender wertvoller Biotope nicht aus. Erforderlich sind
die Erweiterung und der wirksame Verbund dieser gegenwartigen verinselten Bereiche
durch Renaturierung und Nutzungsdifferenzierung. Ziel der Ausweisung von Vorbehalts-
gebieten fur Natur und Landschaft (Arten und Biotopschutz) ist die Giber Kernbereiche
hinausragende Sicherung von Gebieten, die fur den Aufbau eines regionsweiten 6ko-
logischen Verbundsystems aufgrund der standdértlichen Voraussetzungen besonders
geeignet sind und die gleichzeitig durch die Wahrung wesentlicher Regulations- und
Ausgleichsfunktionen im Landschaftshaushalt sowie eine hohe landschaftliche Erlebnis-

wirksamkeit Uberortliche Bedeutung besitzen." (REGIONALPLAN 2008, S. B-53/54)
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Regionalplan Stidwestsachsen

Die folgenden Darstellungen sind in den Karten des Regionalplans Sudwestsachsen zur
Raumnutzung und regionalen Freiraumstruktur enthalten:

Karte 1 "Raumnutzung"

In der Karte 1 "Raumnutzung" des Regionalplanes Sidwestsachsen sind die folgenden

Vorrang- und Vorbehaltsgebiete (i.V.m. Kap. 1.6 und Kapitel 2 des Regionalplanes)

festgesetzt:
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Abb. 6: Ausschnitt Karte 1 - Raumnutzung; Quelle: Regionalplan Stidwestsachsen 2008
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Entwurf Regionalplan Region Chemnitz:

Karte 1.2 "Raumnutzung"
In der Karte 1 "Raumnutzung” des Regionalplanentwurfes Region Chemnitz werden die
folgenden regionalplanerischen Festlegungen fir das Planungsgebiet getroffen:
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Abb. 7: Ausschnitt Karte 1.2 - Raumnutzung, Quelle: Entwurf Regionalplan Region Chemnitz
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Die folgenden textlichen Ziele und Grundsatze der Landes- und Regionalplanung zur

Raumnutzung und zur regionalen Freiraumstruktur sind fur die Gesamtfortschreibung

des Flachennutzungsplans der Gemeinde Fraureuth von Bedeutung:

Ziel/ Grundsatz

Freiraumschutz

LEP 2013

Z 4.1.1.3 "Naturnahe Quellbereiche und FlieRgewasser beziehungsweise Flielige-
wasserabschnitte mit ihren Ufer- und Auenbereichen sowie 6kologisch wertvolle
Uferbereiche von Standgewassern sind in ihren Biotop- und naturlichen Verbund-
funktionen zu erhalten und von jeglicher Bebauung und Verbauung freizuhalten.
Das gilt nicht fur Vorhaben, die typischerweise in Flussauen, Flusslandschaften
oder Uferbereichen von Standgewassern ihren Standort haben.

Notwendige MaRhahmen des Gewasserausbaus und der Gewasserunterhaltung
sollen so geplant und durchgefuhrt werden, dass sie die Lebensraum- und Bio-
topverbundfunktionen des jeweiligen Flieigewassers und seiner Auen in ihrer Ge-
samtheit nicht beeintrachtigen.”

G 4.1.1.5 "Die Nutzungsanspriiche an die Landschaft sollen mit der Nutzungsfa-
higkeit der Naturgiter so abgestimmt werden, dass die Landnutzung die Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes auch vor dem Hintergrund der
Auswirkungen des Klimawandels nachhaltig gewabhrleistet. Bereiche der Land-
schaft, in denen eines oder mehrere der Schutzgiter Boden, Wasser, Klima, Luft,
Pflanzen- und Tierwelt sowie Landschaftsbild durch Nutzungsart oder Nutzungsin-
tensitat erheblich beeintrachtigt oder auf Grund ihrer besonderen Empfindlich-
keit gefahrdet sind, sollen wieder hergestellt beziehungsweise durch besondere
Anforderungen an die Nutzung geschutzt werden."

Z 4.1.1.14 "Es ist darauf hinzuwirken, dass landschaftsprdgende Gehdlze und
Baumbestande entlang von StralRen, Wegen und Gewassern sowie im Offenland
als Flurelemente erhalten, wiederhergestellt oder entsprechend der kulturland-
schaftlichen Eigenart neu angelegt werden."

Bodenschutz, Altlasten

LEP 2013

G 4.1.3.1 "Bei der Nutzung des Bodens sollen seine Leistungsfahigkeit, Empfind-
lichkeit sowie seine Unvermehrbarkeit berticksichtigt werden. Bodenverdichtung,
Bodenerosion sowie die Uberlastung der Regelungsfunktion des Bodens im Was-
ser- und Stoffhaushalt sollen durch landschaftsgestalterische Malinahmen und
standortgerechte Bodennutzung, angepasste Flur- und Schlaggestaltung, An-
lage erosionshemmender Strukturen und Verringerung von Schadstoffeintragen
und belastenden Nahrstoffeintrdgen vermieden werden."

G 4.1.3.2 "Die unvermeidbare Neuinanspruchnahme von Flachen fir Siedlung,
Industrie, Gewerbe, Verkehr, Versorgungs- und Entsorgungseinrichtungen soll
auf Flachen mit Béden, die bereits anthropogen vorbelastet sind oder die eine
geringe Bedeutung fur die Land- und Forstwirtschaft, fur die Waldmehrung, fur
die Regeneration der Ressource Wasser, fur den Biotop- und Artenschutz oder
als natur- und kulturgeschichtliche Urkunde haben, gelenkt werden."
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RPSW 2008 G 2.1.5.1 "Zur Sicherung bedeutsamer Bodenfunktionen sollen

- Boden mit besonderer Bedeutung fir die Land- und Forstwirtschaft,

- Boden mit besonderer Bedeutung fir den Biotop- und Artenschutz,

- Boden mit besonderer Bedeutung fir den Wasserhaushalt und

- Boden mit besonderer Bedeutung als Archiv der Natur-und Kulturge-
schichte

schonend genutzt und vor Entzug und Belastung geschutzt werden."

G 2.1.5.2 "Notwendige bodenverbrauchende und/oder belastende Nutzungen
sollen vorrangig im Bereich stark anthropogen tUberpragten B6den erfolgen.”

G 2.1.5.3 "Bodenverbrauchende Nutzungen sind auf das nutzungsbedingt erfor-
derliche MaR zu begrenzen und durch den Plantrager nachvollziehbar zu be-
grinden. Durch Mallnahmen wie

- flachensparende Bauweisen
- Ruckbau nicht mehr erforderlichen Flachenversiegelungen
- Verwendung wasserdurchlassiger Materialien

ist eine Minimierung des Versiegelungsgrades anzustreben.”
Z 2.1.5.4 "Es ist darauf hinzuwirken, dass die Neuinanspruchnahme von Flachen

fur bauliche Nutzungen bis zum Jahr 2020 auf ein Viertel der aktuellen Zu-
wachse reduziert wird."

Siedlungsklima

LEP 2013

Z 4.1.4.1 "Siedlungsklimatisch bedeutsame Bereiche sind in ihrer Funktionsfahig-
keit (GroRe, Durchlassigkeit, Qualitat der Vegetationsstrukturen) zu sichern und
zu entwickeln und von Neubebauung beziehungsweise Versiegelung sowie
schadlichen und stdrenden Emissionen freizuhalten.

Dazu sind in den Regionalplanen siedlungsrelevante
- Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete sowie
- Frisch- und kaltluftbahnen

festzulegen.”

Land- und Forstwirtschaft

LEP 2013

Z 4.2.1.3 "Es ist darauf hinzuwirken, dass die landwirtschaftliche Nutzung von Fl&a-
chen zum Erhalt der naturlichen Lebensgrundlagen, naturnaher Lebensraume
und zur FGrderung der biologischen Vielfalt beitragt.”

Z 4.2.2.3 "Zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels sind MalRhahmen zur
Erhohung des Anteils standortgerechter Baumarten (Waldumbau) durchzufth-
ren."

Freiraumstruktur

RPSW 2008 G 2.1.2.1 "Die Landschaften der Region sollen in ihrer naturraumtypischen Struktur

mit ihren charakteristischen Nutzungsformen und -Strukturen sowie ihren spezifi-
schen Orts- und Landschaftsbildern erhalten werden. Ihre Identit&t und Verschie-
denartigkeit insgesamt weiter erh6ht werden."

G 2.1.2.7 "Stralle und Wege in der offenen Landschaft sollen durch begleitende
regionaltypische und standortgerechte Geholzpflanzungen &kologisch und
landschaftsasthetisch aufgewertet werden."
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7.1.4 Wind

Im Zusammenhang mit dem Beschluss des Bundesverwaltungsgerichtes vom 23. Okto-
ber 2012 ergibt sich fiur das Gebiet des ehemaligen Regionalen Planungsverbandes
Sudwestsachsen (Altlandkreise Aue-Schwarzenberg, Vogtlandkreis, Zwickauer Land,
ehemalige kreisfreie Stadte Plauen und Zwickau) die nachfolgend dargestellte
Rechtsfolge: Mit Ausnahme des durch das S&chsOVG fur unwirksam erklarten Kapitels
2.5 gilt nach wie vor die am 6. Oktober 2011 bekannt gemachte erste Gesamtfort-
schreibung des Regionalplanes Sidwestsachsen weiter. Vor dem Inkrafttreten des Re-
gionalplans Sudwestsachsen 2008 galt der am 2. August 2007 bekannt gemachte Re-
gionalplan Sudwestsachsen 2000 (SachsABI. Nr. 31/2007). Mit der Rechtskraft der Ent-
scheidung des SachsOVG ist der Teil zur Steuerung der Windenergienutzung des Regi-
onalplans 2000 wieder aufgelebt. Somit gelten die im Regionalplan 2000 zur Steuerung
der Windenergienutzung fir das Gebiet der ehemaligen Planungsregion Sudwest-
sachsen enthaltenen Bestimmungen erneut und solange, bis diese in einem formlichen
Verfahren aufgehoben oder durch einen neuen Plan ersetzt werden. Gegenwartig
gelten fur das Gebiet des ehemaligen Regionalen Planungsverbandes Stidwestsach-
sen ausschliellich nachfolgende Bestimmungen des Regionalplanes 2000 zur Steue-
rung der Windenergienutzung. Gemal Ziel Z 3.4.8.1 des Regionalplans 2000 sollen
Windparks und sonstige raumbedeutsame Windenergievorhaben in dem auf der
Karte 10 "Windenergienutzung" dargestellten Teilraum mit abschlielender Regelung
(gemé&aR Anlage 5 = grau schraffierter Bereich in der Anlage zur Stellungnahme - Karte
"Windenergieanlagen im Geltungsbereich des Regionalplanes Sudwestsachsen") aus-
schlieBlich, in den tbrigen Regionsteilen vorrangig in den dafir ausgewiesenen und in
der Anlage 5 benannten Schutzbedirftigen Bereichen fur Windenergienutzung errich-

tet werden.

Regionalplanentwurf Region Chemnitz

Die Verbandsversammlung hat aufgrund dieser neuen Sachlage auf ihrer 26. Sitzung
am 17. Dezember 2019 in Chemnitz den Beschluss gefasst, die Festlegungen zur Wind-
energienutzung vom Verfahren zur Aufstellung des Regionalplanes Region Chemnitz
abzukoppeln und das Verfahren zum Regionalplan ohne die Festlegungen zur Wind-
energienutzung (RWEK und Ziele Z 3.2.2 bis Z 3.2.5 des Offenlage-Entwurfs des Regio-
nalplanes vom 15. Dezember 2015, Beschluss-Nr. 13/2015) zu Ende zu fuhren. Der zu-
kunftige Regionalplan Region Chemnitz wird somit vorerst keine Festlegungen fur die

Windenergienutzung mehr enthalten.
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Die Erarbeitung eines neuen RWEK ist erst dann sinnvoll durchfuhrbar, wenn die durch

den Bund und das Land beabsichtigten gesetzlichen Regelungen fir einen Mindest-

abstand von Windenergieanlagen zur Wohnbebauung bzw. zum Verbot der Errich-

tung von Windenergieanlagen im Wald bekannt sind und die Erlangung ihrer Rechts-

kraft sicher zu erwarten ist.

7.1.5 Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Das Gebiet der Gemeinde Fraureuth befindet sich anteilig in einem sensiblen Land-

schaftsraum, der durch freiraumbezogene und regionalplanerische Ausweisun-

gen/Festlegungen grundsatzlichen Restriktionen unterliegt. Auf dem Gebiet der Ge-

meinde befinden sich:

Folgende Hinweise sind in den nachgeordneten Planverfahren zu beritcksichtigen:

1.

Die Naturschutzbehorden fuhren Verzeichnisse der ihnen bekannten besonders ge-
schitzten Biotope. Dem besonderen Schutzstatus unterliegen auch die unbekannten,
nicht in Verzeichnissen erfassten Biotope geman § 30 SachsNatSchG. Die selektive Bio-
topkartierung im Offenland (SBK) wird in der bisherigen Form nicht mehr fortgefihrt. Bi-
otopdaten werden stattdessen im Rahmen des Grobmonitorings von FFH-
Lebensraumtypen erfasst und in der Datenbank IS-SaND gehalten. Fir diesbeziigliche
Auskunfte wenden Sie sich bitte an das LfULG.

FUr die Waldbiotopkartierung ist der Staatsbetrieb Sachsenforst zustandig. Die Waldbi-
otopkartierung erfasst alle nach 830 BNatSchG und 821 SachsNatSchG geschutzten Bi-
otope, Lebensraumtypen der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie aufllerhalb der FFH-
Gebiete sowie sonstige naturschutzfachlich wertvolle Biotope. Der Kartenviewer Wald-
biotope sowie Informationen zur Waldbiotopkartierung stehen unter www.sachsen-

forst.de oder unter www.wald.sachsen.de/biotopkartierung zur Verfiigung.
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7.2 Fachplanungen

Flurbereinigung
Das Flurbereinigungsverfahren Gospersgrin (Nr. 240071) befindet im Gemeindegebiet

und umfasst eine Flache von 542 ha sowie 243 Besitzstande.
7.3  Abgeleitete Planungsziele zur Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans
Aus den Zielen und Grundséatzen der tbergeordneten Landes- und Regionalplanung
sowie der Fachplane wurden folgende Planungsziele abgeleitet:
1. Aufstellung und Aktualisierung einer Bauleitplanung unter Beachtung demogra-
fischer Veranderungen und wirtschaftlicher Erfordernisse
2. Bauflachenentwicklungen sollen sich in die vorhandenen Siedlungsstrukturen
einfugen; eine Zersiedlung der Landschatft ist zu vermeiden

3. in der Gemeinde soll eine, auf die Bedurfnisse der Bevilkerung abgestimmte
bauliche Eigenentwicklung unter Sicherung der gewachsenen Siedlungsstruk-

turen vorgenommen werden;

4. Sicherung der Wohnfunktion i.V.m. der Unterbringung von nichtstérenden Ge-

werbebetrieben
5. Sicherung und Entwicklung landwirtschaftlicher Betriebe
6. Nachnutzung brachgefallener Bauflachen und Riuckbauflachen

7. Sicherung und Entwicklung von Wohn-, Gewerbe-, Gemeinbedarfs-, Dienstleis-
tungs-, Sport- und Gesundheitseinrichtungen zur Erfillung der Aufgaben der Da-

seinsvorsorge fur die ortliche Bevolkerung

8. Der Bestandserneuerung und der Nutzung vorhandener Bauflachen (Innenent-

wicklung) wird Vorrang eingeraumt

9. Berucksichtigung rechtskraftiger bzw. im Verfahren befindlicher Bauleitplane

und Satzungen

10. Beachtung der Belange des Natur- und Landschafts-, Wasser-, Klima- und Bo-
denschutzes sowie des Landschaftsbildes und der Ergebnisse der Umweltpri-

fung (Umweltbericht) bei der Neuausweisung von Bauflachen

11. Sicherung und Entwicklung der 6rtlichen Grunsysteme mit privaten und 6ffent-
lichen Grunflachen v.a. Sport- und Freizeitanlagen, Spielplatzen, Kleingarten,
Parkanlagen, Friedhofen, FlieR- und Stillgewassern, innerértlichen Grinzonen,

markanten Gehdlzbestanden und Einzelb&umen

12. Sicherung von Flachen fur Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen
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8. STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG DER SIEDLUNGSENTWICKLUNG

8.1  Allgemeines

Die Darstellungen des Bestandes sowie der geplanten Siedlungsentwicklung erfolgen
in der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans tiberwiegend nach der allge-
meinen Art der baulichen Nutzung (Bauflachen). Diese Darstellungsform ordnet sich
dem Prinzip der gebotenen planerischen Zurtickhaltung unter. Die Gesamtfortschrei-
bung des Flachennutzungsplans gibt gemal BauGB bzw. BauNVO den erforderlichen
Rahmen vor, ohne der nachfolgenden verbindlichen Bebauungsplanung vorzugrei-
fen. Die Festsetzung der besonderen Art der baulichen Nutzung (Baugebiete) bleibt
bewusst der verbindlichen Bauleitplanung vorbehalten. Es ist zu beachten, dass alle
Gebietsabgrenzungen im Flachennutzungsplan grundsatzlich nicht flurstickscharf
dargestellt sind. Dadurch bleibt der Charakter der gemeindlichen Zielstellung ohne der
verbindlichen Bauleitplanung vorzugreifen erhalten. Rechtskraftige Satzungen und Be-
bauungsplane wurden in die Planzeichnung tbertragen und den absehbaren kunfti-
gen Erfordernissen angepasst. Die im Rahmen der Bestandsbewertung zugeordneten
Bauflachendarstellungen sind neben der Wertung des Bestandes als Entwicklungsziele
fur diese Bereiche, nach den folgenden Prinzipien, zu betrachten:

- Erhalt und Pflege sowie angemessene Weiterentwicklung der Landschafts- und Sied-

lungsflachen unter Beachtung historisch gewachsener Strukturen
- Aufzeigen geeigneter Entwicklungsmdglichkeiten — Ausweisung von Innenentwick-
lungsflachen, Revitalisierung von Brachen, bedarfsorientierte Siedlungserweiterungen
- Prifung und Gewabhrleistung der Umweltvertraglichkeit der Planungen/ Zurtickstellung

von Ausweisungen mit erheblichen Umweltauswirkungen

Der Flachennutzungsplan schalfft kein allgemein verbindliches Baurecht.

Eine standortkonkrete Prifung in der nachgeordneten verbindlichen Bebauungspla-
nung bzw. in den Bauantragen, insbesondere auf die Einhaltung der raumwirksamen
Gesetzlichkeiten (z.B. BauNVO, SachsNatSchG, Wassergesetz, Denkmalschutzgesetz
usw.) ist unerlasslich. Aus der Darstellung von Bauflachen im Flachennutzungsplan lei-
tet sich keine generelle Uberbaubarkeit dieser Flachen ab, da sowohl iiberbaubare
als auch nicht tilberbaubare Teile gleichzeitig als Bauflache dargestellt sind. Das Orts-
und Landschaftsbild der landlichen gepragten Ortsteile von Fraureuth wird durch Drei-
und Vierseitho6fe sowie Ein- und Mehrfamilienh&user charakterisiert. Der Ortsteil Frau-

reuth ist erkennbar urbaner gepragt. Die Gesamtfortschreibung des Flachennutzungs-
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plans stellt keine generelle Uberplanung und Verdichtung historischer Siedlungsstruk-
turen dar. Das vorrangige Ziel ist es, die pragenden Baustrukturen zu sichern und an-
gemessen weiter zu entwickeln. Der Charakter sowie 6kologisch wertvolle Strukturen
werden durch eine differenzierte Ausweisung von Bauflachen mit unterschiedlichem
Nutzungsmal gesichert. Im 817 BauNVO sind in diesem Zusammenhang fur die jewei-
ligen Gebietskategorien Obergrenzen fir die Bestimmung des jeweils zulassigen Malies

der baulichen Nutzung vorgegeben:

Baugebiet Grundflachenzahl (GRZ)
Kleinsiedlungsgebiet (WS) 0,2
Reines Wohngebiet (WR) 0,4
Allgemeines Wohngebiet (WA) 0,4
Ferienhausgebiet 0,4
Besonderes Wohngebiet (WB) 0,6
Dorfgebiet (MD) 0,6
Mischgebiet (M) 0,6
Kerngebiet (MK) 1,0
Gewerbegebiet (GE) 0,8
Industriegebiet (Gl) 0,8
Sonstige Sondergebiete 0,8
Wochenendhausgebiete 0,2

Tab. 7: Obergrenzen fiir die Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung; Quelle: 817 BauNVO

Da siedlungsnahe Stalle, Scheunen und Mehrseith6fe tberwiegend ihre urspringliche
landwirtschaftliche Funktion verloren haben, weil sie i.d.R. nicht mehr den Anforderun-
gen moderner Landwirtschaftsbetriebe entsprechen oder die jetzigen Eigentimer
keine Landwirtschaft mehr betreiben, werden im Sinne der Bestandssicherung inner-
halb der Bauflachen Moglichkeiten zur Umnutzung eingeraumt. Fur eine langfristige
Sicherung dieser Baustrukturen sollen unterschiedliche Formen der Nach- und Umnut-
zung wie etwa Wohnen, Handel/ Dienstleistung, Gewerbe, Lager, Garagen usw. er-
moglicht werden. Hofanlagen und Geb&aude, die nicht in der im Zusammenhang be-
bauten Ortslage liegen, genielRen im AuBenbereich Bestandsschutz. Die Umgestaltung
soll in diesen Fallen auf die Mdglichkeiten des 835 BauGB beschrankt bzw. im Einzelfall
entschieden werden. Diese Gebaude wurden mit der Signatur "Flachen fur die Land-
wirtschaft" dargestellt (siehe 3.7.9 - Bauen im AuRenbereich nach 835 BauGB). Als
Grenze fur Lucken, die den Siedlungsbereich unterbrechen, werden zwei Bauliicken
entsprechend der Charakteristik der umgebenden Bebauung, hdchstens jedoch 80 m

angenommen.
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8.2 Stadtebauliche Konzeption des Flachennutzungsplanes

Der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans wird ein Planungshorizont bis
2035 zu Grunde gelegt. GemaR 81 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stad-
tebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialge-
rechte Bodennutzung gewaéahrleisten. Weiterhin sind die allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbe-
vOlkerung sowie die Wohnbeddurfnisse der Bevolkerung, insbesondere durch stabile Be-
wohnerstrukturen, die Eigentumsbildung der Bevoélkerung und die Anforderungen ei-
nes kostensparenden Bauens i.V.m. der Bevilkerungsentwicklung zu bertcksichtigen.
Die sozialen und kulturellen Bedrfnisse der Bevolkerung, insbesondere die Bedurfnisse
der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswir-
kungen auf Frauen und Manner sowie die Belange des Bildungswesens und von Sport,
Freizeit und Erholung finden bei der Aufstellung eines Flachennutzungsplanes Beach-
tung. Auch die Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und
der Umbau vorhandener Ortsteile unter Berticksichtigung der Baukultur, des Denkmal-
schutzes und der Denkmalpflege erhaltenswerter Ortsteile, Stralen und Platze mit ge-
schichtlicher, kunstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des

Orts- und Landschaftsbildes sind von Bedeutung.

In 81la BauGB wird u.a. ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
gefordert. In diesem Sinne erfolgt die Bauleitplanung hinsichtlich der Flacheninan-
spruchnahme fur die Siedlungsentwicklung nach folgenden Prioritaten:

- Uberprifung der rechtskraftigen, ggf. nicht oder nur teilweise in Anspruch genomme-
nen und geplanten Flachenausweisungen einschlielllich der moglichen Verdichtungs-
potenziale innerhalb der Siedlungen auf der Grundlage einer Bedarfsberechnung, ins-
besondere unter Beachtung der freiraumbezogenen Nutzungen und regionalplaneri-
schen Ausweisungen.

- Grundsatzlich ist auf einen schonenden Umgang mit Grund und Boden sowie auf eine
Minimierung der Inanspruchnahme von Auflenbereichsflachen hinzuwirken (s. dazu ins-
besondere Kap. 1.2, Z 1.2.7 Regionalplanentwurf).

- Nutzung leerstehender oder absehbar brachfallender Bausubstanz zu Wohnzwecken
unter Beachtung der Belange des Denkmalschutzes

- stadtebaulich vertragliche Siedlungsentwicklung durch Nutzung von Bauliicken und
bedarfsgerechte Erganzung des Innenbereichs

- Auslastung von Reserven (Bebauungsplan- und Satzungsgebiete)
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- Bei Neuausweisungen/ Erweiterungen werden Erganzungen mit Bezug zu vorhandenen
ErschlieBungsanlagen bevorzugt
- Erhalt und Weiterentwicklung der vorhandenen gewerblichen Bauflachen. Erhaltung
vorhandener Gewerbebetriebe und Schaffung von bedarfsgerechten Moglichkeiten
zur Einordnung und Erweiterung
- Schaffung von Bebauung im Sinne der Daseinsvorsorge
- Erhalt und Sicherung vorhandener hochwertiger Landschaftspotenziale
Die bestehende Siedlungsstruktur soll in ihrer Auspragung grundsatzlich erhalten blei-
ben, d.h. Erweiterungsflachen lehnen sich an die vorhandene Bebauung an, erganzen
sie bzw. runden sie ab. Durch die geplante Entwicklung wird eine Zersiedlung der Land-

schaft weitgehend vermieden und 6kologisch wertvolle Bereiche in groitmoglichem

Male geschont.

8.2.1 Flachenbilanz der Gesamtfortschreibung in ha

Tab. 8: Flachenbilanz der Gesamtfortschreibung

In der Gesamtfortschreibung werden 24,81 ha Landwirtschaftsflache und 6,48 ha
Grunflache anteilig zugunsten der Nutzungen Wohnen, Gewerbe und gemischte Nut-
zungen sowie zur Aufforstung vorgesehen. Damit sind insgesamt Nutzungsanderungen

auf 1,9 % des Gemeindegebietes vorgesehen.

8.3  Wohnbauflachen (W)

Im Flachennutzungsplan werden die fur eine tiberwiegende Wohnnutzung vorgesehe-
nen Flachen nach der allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung - als Wohnbaufla-
che (W) — dargestellt. Eine Differenzierung der Wohnbauflachen nach der besonderen
Art ihrer baulichen Nutzung in Kleinsiedlungsgebiete (WS), Allgemeine Wohngebiete
(WA), Reine Wohngebiete (WR) oder Besondere Wohngebiete (WB) wurde nicht vor-
genommen. Diese weitere Untergliederung bleibt der nachgeordneten verbindlichen
Bauleitplanung vorbehalten. Entsprechend ihrer Charakteristik lassen sich infolge der
Bestandserfassung grundsatzlich drei Kategorien an Baugebieten nach der besonde-
ren Art ihrer baulichen Nutzung erkennen:
- Der uberwiegende Anteil der Wohnbauflachen im Bestand weist den Charakter eines
allgemeinen Wohngebietes (WA) nach 84 BauNVO auf. Das hdchstzulassige Mal: der
baulichen Nutzung umfasst eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und eine Geschoss-

flachenzahl (GFZ) von 1,2. Die zulassige Grundflachenzahl gibt das Verhaltnis zwischen

den Uberbaubaren und den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen an.
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- Dorflich gepragte Wohngebiete in der Charakteristik eines Kleinsiedlungsgebietes (WS)
gemal 8§82 BauNVO, mit zugeordneten Nutzgarten, Wiesen und Streuobstwiesen sowie
anteilig landwirtschaftichem Nebenerwerb, sind in den Ortslagen nur vereinzelt anzu-
treffen. In Kleinsiedlungsgebieten gelten héchstzulassig eine Grundflachenzahl von 0,2

und eine Geschossflachenzahl von 0,4.

Die Ausweisung einer Wohnbauflache ist eine Bestandsbewertung und ein Entwick-
lungsziel fur die dargestellte Flache. Vorhandene Nutzungen, die in Wohnbauflachen
nur in Ausnahmefallen oder nicht zulassig sind, genielen Bestandsschutz, jedoch ohne
die Moglichkeit einer umfangreichen Weiterentwicklung. Funktionsmischungen, die
dem Ziel einer Wohnbauflache oder ihrer Baugebietskategorien entgegenstehen, sol-
len langfristig reduziert und an geeignete Standorte verlagert werden. Eine vertragli-
che Mischung der Funktionen Wohnen, Arbeiten und Erholen ist dagegen nicht auszu-
schlieBen. In geeigneten Bereichen sollen durch MalRnahmen der Innenentwicklung
und Nachverdichtung vorrangig die Moglichkeiten der Erganzung von Ein- und Zwei-
familienh&ausern in Bauliicken und auf Brachflachen genutzt werden. Das Einfligungs-
gebot gemaR 834 Abs. 1 BauGB und die besonders geschiitzten Biotope gemal §26
SachsNatSchG werden dabei bertcksichtigt. Die Prifung und die Genehmigung kon-

kreter Einzelvorhaben obliegen der zustandigen Bauaufsichtsbehorde.

Der Flachennutzungsplan weist Wohnbauflachen als Bestandsflachen und neue
Wohnbauflachen als Planungsflachen aus. Die Ausweisung hat das Ziel, nicht mit der
Wohnnutzung zu vereinbarenden Nutzungen langfristig zu reduzieren. Aufgrund der
historischen Entwicklung der Ortsteile haben sich charakteristische Nutzungsformen

herauskristallisiert.
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Folgende Wohnbauflachen werden tber den Bestand hinaus neu ausgewiesen:

Wohnbauflachen im OT Ruppertsgriin
Flache 1 — MuhlenstralRe (2,8 ha)
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Umnutzung einer bisher unversiegelten Ackerflache. Sinnvolle Erweiterung des beste-

henden Wohngebietes sowie Siedlungsabschluss im Bereich Muhlenstralie.
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Flache 2 - ParkstralBe (0,6 ha)
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Umnutzung einer bisher unversiegelten Ackerflache in Wohnbauland. Die Flache

grenzt unmittelbar an die vorhandene Bebauung an und ist eine logische Auffullung

des Siedlungskorpers.
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Flache 3 — Ruppertsgruner Stral3e (0,6 ha)

Umnutzung einer bisher unversiegelten Ackerflache. Eine Spiegelung an der bereits

vorhandenen Stralle drangt sich auf.
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Wohnbauflachen im OT Fraureuth
Flache 4 - Rudolf-Breitscheid- StralRe (1,1 ha)

o
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Umwandlung einer bisher unversiegelten Ackerflache in Wohnbauland. Siedlungsab-
schluss im Bereich Rudolf-Breitscheid-Strale und Spiegelung der vorhandenen Bebau-

ung an der bestehenden StralRe.
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Flache 5 — WaldstralRe (1,5 ha)

Umwandlung einer landwirtschaftlichen Nutzflache. Erweiterung und gleichzeitige Ab-

rundung des Siedlungskorpers.
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Wohnbauflachen im OT Beiersdorf

Flache 6 — DorfstraRe (0,7 ha)
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Umwandlung einer Grinflache. Sinnvolle Nachverdichtung des Siedlungskdrpers. Die

Erschlielung besteht bereits und grenzt an vorhandene Bebauung an.
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Flache 7 — DorfstraRe/ Pionierweg (0,4 ha)
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Wohnbauflachen im OT Gospersgrin

Flache 8 — Wiesenweg (1,1 ha)

YAPTR =

Umnutzung einer Grunflache. Das Areal ist durch bestehende Strallen bereits einge-
fasst und grenzt an direkt an vorhanden Bebauung an. Es handelt sich hier um eine

sinnvolle Auffullung des Siedlungskoérpers.
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Die Ausweisung der Wohnbauflachen erfolgte unter dem Gesichtspunkt der Erhaltung
und Sicherung der gemeindetypischen Gesamtstruktur, insbesondere betrifft das die
stralenbegleitenden Bauflachen. Die neu ausgewiesenen Wohnbauflachen figen
sich an bzw. in die vorhandene Wohnbebauung ein und verbinden vorhandene Be-
bauungen. Hierbei wird auf die Nutzung bereits vorhandener Erschlielungsstrallen und
-leitungen groRer Wert gelegt, um zum einen den ErschlieBungsaufwand zu minimieren

und zum anderen der sparsamen Bodeninanspruchnahme Rechnung zu tragen.

8.3.1 Prognosen zum Wohnbedarf

Ausweislich der Begriindung des Ziels 2.2.1.6 LEP 2013 resultiert der Bedarf an Wohnun-
gen, unter anderem aus der naturlichen Bevolkerungsentwicklung, aus den Verande-
rungen der Haushaltsstruktur, aus dem Uberalterungsgrad und dem Bauzustand vor-
handener Wohnungen. Die Ermittlung des Bedarfs an Flachen fur Wohnnutzungen
setzt sich in der Regel also aus den drei Komponenten naturliche Bevolkerungsentwick-
lung, Auflockerungsbedarf und Ersatzbedarf zusammen.
Die Planungshoheit der Kommunen schliet ungeachtet der zentralortlichen Einstu-
fung der Gemeinde eine bauliche Entwicklung im Rahmen des Eigenbedarfs ein. Das
bedeutet, dass der Bedarf an Wohnungen, der sich aus:

— der Einwohnerentwicklung (einschlielllich natiurlicher Bevolkerungsentwicklung und

Wanderungen)

— den Veranderungen der Haushaltsstruktur (z.B. Zunahme der Single-Haushalte)

— dem Bauzustand vorhandener Wohnungen sowie

— den qualitativen und quantitativen Wohnanspriichen ergibt,
fur die ortsansassigen Einwohner in der eigenen Gemeinde gesichert wird. Trotz sinken-
der Bevolkerungszahlen (siehe Kapitel 5 — Bevodlkerungsprognose), besteht weiterer
Neubaubedarf vor allem durch eine qualitative Anpassung des Wohnungsbestandes.
Folgende Ursachen sind zu erkennen:

- das Bestreben nach Wohneigentum, insbesondere in Form von Eigenheimen

- begrenzte Mdglichkeiten von Nutzungsédnderungen im Bestand

- steigender Bedarf an Sonderwohnformen, insbesondere des barrierefreien, altenge-

rechten und betreuten Wohnens.

Das Bundesamt fur Bauwesen und Raumordnung (BBR) hat eine Raumordnungsprog-
nose bis 2030 vorgelegt. Die Prognose basiert auf den demografischen Modellen der

BBSR — Wohnungsmarktprognose 2030 und weiterfihrenden Szenarien zur Raument-
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wicklung. Die Prognosen betreffen die Bevolkerung, die privaten Haushalte, die Er-

werbspersonen und den Wohnungsmarkt. Nachfolgend werden maRgebliche Auswir-

kungen fur die neuen Bundeslander dargestellt.

Bevolkerung

- Bevolkerungsriickgang in den neuen Bundeslandern um ca. 7,6 % bis 2030

- weiter abnehmende Bevodlkerung aulier in suburbanen Raumen (z.B. Dresden und Leipzig)

- die landlichen und verdichteten Kreise verlieren seit Beginn des Jahrtausends Einwohner,
zuletzt aber mit abgeschwachtem Tempo

- das Durchschnittsalter der Bevolkerung steigt weiter an

private Haushalte

- Zahl der Haushalte nimmt insgesamt ab
- Trend zu kleineren Haushalten halt an (betrifft junge” und "alte" Haushalte)
- Verringerung der durchschnittichen Haushaltsgréiie

Erwerbspersonen

- stetige Zunahme der Erwerbsbeteiligung der Manner bis zum ca. 30 Lebensjahr und die
stetige Abnahme am dem ca. 55. Lebensjahr

- Stetige Zunahme der Erwerbsbeteiligung der Frauen, jedoch eine Stagnation wahrend der
Lebensphase, in der Kinder aufgezogen werden (bis ca. Mitte 40) und die stetige Abnahme
an dem ca. 50. Lebensjahr

- Erwerbsbeteiligung der Frauen ist durchweg niedriger als bei den gleichaltrigen Mannern

- die Zahl der Erwerbspersonen nimmt ab ("Nachriicker" werden weniger)

Wohnungsmarkt

- hoher Anteil von Mietwohnungen i.V.m. einem aufholenden Wohneigentumsmarkt
- inden landlichen Kreisen wohnen deutlich iber die Halfte der Haushalte im Eigentum
- Anstieg um ca. 8 % der Eigentiumerquote in den neuen Bundeslandern bis 2030

Tendenzen des Wohnungsmarktes

Im Mehrfamilienhaussegment wird der Bedarf im Bestand durch Sanierung/Moderni-
sierung, Beseitigung von Leerstand und vereinzelt durch Neubau gedeckt werden.
Auch perspektivisch wird sich der Bedarf zunachst auf den Wohnungsbau im Ein- und
Zweifamilienhaussegment konzentrieren. Die in den vergangenen Jahren anhaltende
Tendenz zum Bau von Ein- und Zweifamilienhausern in der Gemeinde Fraureuth wird
aufgrund des weiterhin bestehenden Wunsches nach Wohneigentum im Eigenheim-
sektor und der aktuell niedrigen Zinsen auch kinftig zu erwarten sein. Es wird langfristig
erwartet, dass nicht mehr die hohen Zuwachsraten realisiert werden konnen. Diese
Entwicklung hangt insbesondere von der verminderten Wachstumsdynamik bzw. die

fur Gesamtdeutschland insgesamt ab 2026 leicht rucklaufige Zahl der Haushalte ab.
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Die geburtenstarken Jahrgange sind dann tiberwiegend mit Wohnraum versorgt und
die nachriickenden geburtenschwachen Jahrgange l6sen eine geringere Nachfrage
aus. Diese Veranderung wird sich vor allem auf das Ein- und Zweifamilienhaussegment
auswirken. Nach der BBSR-Wohnungsmarktprognose (Bundesinstitut fiir Bau-, Stadt-
und Raumforschung) wird die Pro-Kopf-Wohnflache in Deutschland bis 2030 auf ca. 47
m2 steigen. Der Wohnflachenzuwachs verlauft in den alten und neuen Bundeslandern
einheitlich. Die Pro-Kopf-Wohnflache der Eigentimerhaushalte steigert sich um jeweils
ca. 5 m? auf 54 m?/EW in den alten Landern und auf 49 m2/EW in den neuen Landern.
In den Mieterhaushalten wird ein Anstieg von ca. 3 m? in den alten sowie den neuen
LAndern prognostiziert. Der Bauflachenbedarf fir Wohnbauflachen in der Gemeinde

Fraureuth wird durch folgende Faktoren beeinflusst:

die naturliche Bevolkerungsentwicklung (Geburten/Sterbefélle),
Wanderungsbewegungen (Zuzuge/ Fortziige),

die Entwicklung sozialer Faktoren (Haushalte),

der Arbeitsmarkt-und die Einkommensentwicklung,

der Auflockerungsbedarf,

die Bestandsschrumpfung, z.B. durch Umnutzung, Zusammenlegung oder Abbruch von
Wohnraum sowie

7. Finanzielle Anreize wie z.B. Wohnbauférderung.

ok wbdpE

8.3.2 Bedarf fur die Gemeinde Fraureuth

Berechnung anhand der 7. Regionalisierten Bevélkerungsvorausberechnung fur die

Gemeinde Fraureuth: (abgeleitet vom Lkr. Zwickau)

Landkreis Zwickau Gemeinde Fraureuth
Njiult:i;j O%eéjv?rf Var. 1 Var. 2 Var. 1 Var. 2

2020 13 5.110 5.110 7
2021 12 5.080 5.080 6 6
2022 12 5.050 5.050 6 6
2023 11 5.020 5.010 6 6
2024 11 4,990 4,980 5 5
2025 10 4.950 4.940 5 5
2026 9 4.920 4.900 4 4
2027 9 4.880 4.860 4 4
2028 8 4.840 4.820 4 4
2029 8 4.810 4,770 4 4
2030 8 4.770 4.730 4 4
2031 7 4.730 4.680 3 3
2032 7 4.690 4.640 3 3
2033 7 4.650 4.590 3 3
2034 6 4.620 4.540 2 2
2035 6 4.580 4.490 2 2

Summe 69 69

Tab. 9: Neubaubedarf nach der 7. Regionalisierten Bevolkerungsvorausberechnung und BBSR
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Dementsprechend ist bei einer zu erwartenden Bevoélkerung von 4.580 Einwohnern im

Jahr 2035 ein Neubaubedarf nach der Variante 1 von bis zu 69 WE gegeben.

Der Wohnungsbedarf kann anteilig durch Reserven in Bebauungsplanen und Satzun-

gen, durch Innenentwicklung und die Revitalisierung von Brachflachen gedeckt wer-

den.
Wohngebiete Planart Auslastung F\rﬁ:ze

Wohngebiet Beiersdorf B-Plan - -
Neue Wohngebiet Fraureuth B-Plan 90 % 1
Kastanienstrale ABS 80 % 7
Rémertalweg ABS 100 % 0
Ferdinand-Puchert-Stralle KES 30 % 0
Am Sportplatz KES 100 % 0
Rudolf-Breitscheid-Stralle KES 50 % 2
Greizer Stralle KES 40 % 0
Flurstiick 446/2, Ruppertsgriner Str. 12 KES 100 % 0
Gesamt: 10
B-Plan — Bebauungsplan AuS - AuRenbereichssatzung
KES - (Klarstellungs- und) Ergénzungssatzung

Tab. 10: Reserven in Bebauungsplanen und Satzungen

Dartiber hinaus ist vorgesehen, durch Innenentwicklung und malfivolle Erweiterung des
Innenbereichs vorhandene Potenziale zur Verdichtung in verkehrlich und stadttech-

nisch erschlossenen Lagen zu nutzen.

Der prognostizierte Wohnungsbedarf von 69 WE in der Gemeinde Fraureuth kann
durch die vorhandenen Reserven von 9 WE aus Satzungen und 1 WE aus B-Planen
sowie 14 WE aus den Innenentwicklungspotentialen nicht vollstandig gedeckt werden.
Es verbleibt rechnerisch ein Restbedarf von 45 WE. Um fur den zukiinftigen Wohnungs-
bedarf Vorsorge zu treffen, weist die Gemeinde neue Baugebiete aus, um auch fur
Bauwillige, die nicht Uber eigene Grundstiucke verfigen Bauland anbieten zu kdnnen.

Die Ausweisung dieser Baugebiete entspricht der Darstellung im Flachennutzungsplan.
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Ortsteil Bezeichnung Gréle in ha Anzahl WE
Ruppertsgrin (1) Mihlenstralle 2,8 ha 28
(2) Parkstralle 0,6 ha 6
(3) Ruppertsgriiner Stralle 0,6 ha 6
Fraureuth (4) Rudolf-Breitscheid-Stralle 1,1 ha 11
(5) Waldstralle 1,5 ha 15
Beiersdorf (6) Dorfstralle 0,7 ha 7
(7) DorfstralRe/Pionierweg 0,4 ha 3
Gospersgrin (8) Wiesenweg 1,1 ha 11
Gesamt Neuausweisung Wohnbauflachen 8,8 ha 87
Beiersdorf (1) Dorfstralle 0,5 ha 2
(2) Dorfstralle 0,5 ha 3
Gospersgrin (3) Ernst-Ahnert-Stralle 0,4 ha 2
+ Wohnraumanteile der gemischten Bauflachen (50%) 1,4 ha 7
10,2 ha 94

Tab. 11: Planung Wohnbaufléchen
Mit den in der Planung und in diesem Kapitel festgeschriebenen Wohnbauflachen-
Neuausweisungen, in einer Gesamtgrole von 8,8 ha werden die planerischen und
kommunalpolitischen Zielstellungen mit einer Neuausweisung von 87 WE als Wohnbau-
flachen (W) und 7 WE aus den gemischten Bauflachen (M) Uber einen Zeitraum von
ca. 15 Jahren erreicht. Nach Abzug des Restbedarfes von 45 WE bleibt ein ,Uber-
schuss* von 49 WE. Dieser Uberschuss verleint der Gemeinde ausreichend Spielraum,
bei der Entwicklung und Bereitstellung von attraktivem Wohnraum. Zudem ist die er-
folgreiche Realisierung der geplanten Standorte nicht gesichert. Eine gewisse Reserve
an Bauflachen ist daher nachvoliziehbar und legitim. Dartiber hinaus sollen keine wei-

teren Bauflachen zum Wohnen zugelassen werden.
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8.4 Gemischte Bauflachen (M)

Als gemischte Bauflachen (M) wurde in allen Ortsteilen dargestellt. Die Begrindung
dafir liegt in dem anteiligen Vorhandensein landwirtschaftlicher und gewerblicher Be-
triebe und Einrichtungen, da sich hier traditionell Wohnen, Arbeiten, Versorgen und
Erholen in unmittelbarer Nahe zueinander befinden. Die historisch gewachsenen Struk-
turen sollen in diesen Bereichen erhalten bleiben. Durch die Darstellung gemischter
Bauflachen kommen in der verbindlichen Bebauungsplanung die Gebietstypen Dorf-
gebiete (MD) nach 85 BauNVO und Mischgebiete (MI) nach 86 BauNVO als beson-
dere Art der baulichen Nutzung in Betracht. Es erfolgte keine Festlegung auf MD oder
MI, um eine wirtschaftliche Nutzung der vorhandenen Bausubstanz zu ermdglichen
und gleichzeitig auch eine landwirtschaftliche Nutzung nicht prinzipiell auszuschlielRen.
Damit erhalt die Gemeinde die Mdglichkeit, in diesen Gebieten Handwerks -und Klein-
gewerbebetriebe mit nicht wesentlich storendem Charakter (Larmpegel Tag: 60 dB;
Larmpegel Nacht: 45 dB) zu erhalten bzw. anzusiedeln. AuBerdem besteht die MAg-
lichkeit, nicht mehr genutzte baukulturell wertvolle bauerliche Gebaude und Anwesen
sinnvoll fur Wohn-, Beherbergungs- oder Gewerbezwecke umzunutzen. Die Einbezie-
hung der historischen Hofstrukturen in die gemischten Bauflachen und sonstige MafR-
nahmen zur FOrderung des landlichen Raumes unterstutzen diese Nutzungsanderun-
gen und die Erhaltung der Gebaude. Nutzungsvielfalt und Nutzungsmischung tragen
zu einer belebten Siedlung bei, in der auf sich wandelnde Beddurfnisse reagiert, und
Uuber kurze Wege die Kommunikation, erhalten und gefdrdert werden kann. Die ge-
mischten Bauflachen sind gemal BauNVO anteilig fur Wohnbauzwecke und fur nicht

storendes Gewerbe sowie sonstige Nutzungen vorgesehen.

Der Schwerpunkt der gemischten Baustrukturen liegt auf der Konsolidierung der Be-
standsgebiete unter Einbeziehung vorhandener Bauliicken. Uberschreitet die Bauli-
cke die GroRe von zwei Grundstucken, wurde die Flache, die die vorhandene Sied-
lungsstruktur miteinander verbinden soll, als Neuausweisung vorgenommen. Von 1,4
ha gemischten Bauflachen stehen rund 50 % der wohnbaulichen Nutzung zur Verfu-

gung. Das entspricht 0,7 ha bzw. 7 WE.
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Folgende Neuausweisungen gemischter Bauflachen wurden vorgenommen:

Ortsteil Beiersdorf
Flache 1 - DorfstraBe (0,5 ha) / Flache 2 - DorfstraBe (0,5 ha)

Die beiden Flachen runden den Siedlungskdrper ab und lassen sich unkompliziert er-

schlieRen.
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Ortsteil Gospersgrin
Flache 3 - Ernst-Ahnert-StraRe - (0,4 ha)

8.5 Gewerbliche Bauflachen (G)

Keine Neuausweisung von gewerblichen Bauflachen.
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Sonderbauflachen, Sondergebiete (S, SO)
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8.7.1 Anlagen und Malinhahmen zur Anpassung an den Klimawandel

In der Gemeinde Fraureuth werden im Rahmen der MalRnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auch Anlage und MaR-

nahmen M1 - M4 zur Anpassung an den Klimawandel vorgeschlagen. Dazu zahlen

Malnahmen zur

- Schaffung eines groRraumigen Biotopverbundes zur Gewéahrleistung der Wanderung und
Ausbreitung von Arten in klimatisch zusagende Raume (MalRhahme M 3),

- Erhdhung der Durchgéangigkeit der FlieRgewasser und Verbesserung der Gewéassermorpho-
logie (Mallnahme M 1),

- Stabilisierung und Verbesserung des Wasserhaushalts von Auen und anderen Feuchtgebie-
ten durch Extensivierung der Grinlandnutzung (MalBnahme M 2),

- Bereitstellung von Ausweichhabitaten in Form von Pufferflachen und Zeit fur natirliche An-
passungsprozesse durch den Vorschlag verbindlicher Festsetzungen von Ausgleichsflachen
in den nachgeordneten Planverfahren sowie

- Prozessschutz, durch Zulassen von (klimabedingten) Naturentwicklungen in dafiir geeigne-

ten Gebieten, z.B. durch Nutzungsaufgaben in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten.

8.8 Flachen fur den Verkehr

Die Flachen fur den uberortlichen Verkehr und fur die ortlichen Hauptverkehrsziige
werden in der Planzeichnung mit dem Planzeichen 5 der PlanZV als Autobahn und
autobahnahnliche Stralle, als sonstige tberortliche und ortliche Hauptverkehrsstrallen
sowie als Ruhender Verkehr fur tberortlich bedeutsame Parkplatzflachen dargestellt.
Weiterhin wurden die Bahnanlagen und die uberortlichen und ortlichen Hauptwege,
z.B. Hauptwanderwege Rad- und Reitwege nachrichtlich dargestelit. Untergeordnete
StralBe und Wege sind in die jeweiligen Bauflachen einbezogen. Entlang der Feld-
wege, die die Ortsteile miteinander verbinden, wurden Begriinungsmafnahmen
durch Strallenbegleitgriin und Feldgeholze zur Aufwertung des Landschaftsbildes, des

Fremdenverkehrs sowie des Natur- und Erosionsschutzes ausgewiesen.

8.9 Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen

Die bekannten Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen der Gemeinde Fraureuth
werden als Versorgungsanlagen mit der jeweiligen Zweckbestimmung mit ihren spezi-

fischen Freihaltezonen beriicksichtigt und in der Planzeichnung der Gesamtfortschrei-
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bung dargestellt. Zur Versorgung mit Trinkwasser-, Elektrizitat-, Erdgas- und Fernsprech-
anschlussen, sowie zur Abwasser- und Abfallentsorgung werden im Rahmen der Fla-
chennutzungsplanung nur Hinweise gegeben, da im Gemeindegebiet im Planungs-
zeitraum keine groRReren Vorhaben mit bedeutsamem Einfluss auf die Flachennutzung
bekannt sind und die konkrete Erfassung Gegenstand der verbindlichen Bebauungs-

planung bzw. der Genehmigungsplanung ist.

8.10 Grunflachen

Der Bestand an Offentlichen und privaten Grunflachen (Allgemeine Griunflachen)
wurde im Plan dargestellt. Dazu zahlen die Sportplatze, Spielplatze, Dauerkleingéarten,
Friedhofe, Ortsrandeingrinungen, Grunziuge in der freien Landschaft sowie Grunzige
zum Gewasserschutz. Die Grunflachen sind im Plan jeweils mit Zweckbestimmung aus-

gewiesen.

8.10.1 Parkanlagen

Es sind insgesamt drei Offentliche Parkanlagen im Flachennutzungsplan dargestellt.

8.10.2 Dauerkleingarten

Im Flachennutzungsplan sind neun Kleingartenanlagen dargestellt.

8.10.3 Sport-, Spiel- und Freizeitplatze

Neben dem Waldbad Fraureuth sind drei Sportplatze im Gemeindegebiet dargestellt.

8.10.4 Friedhofe

In der Gemeinde befinden sich drei Friedhdfe. Jeweils einer im Ortsteil Fraureuth, Rup-

pertsgrin und Beiersdorf.

8.11 Flachen mit Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum Schutz ge-

gen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG
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Trinkwasserschutzgebiete

Im Plangebiet liegen keine festgesetzten Trinkwasserschutzgebiete vor. Neuausweisun-
gen sind nicht geplant.

Entwicklungskorridore und der Gewasserrandstreifen gemaf 824 Abs. 2 S&chsWG (au-

Rerhalb des baulichen Zusammenhangs = 10 m, innerhalb von im Zusammenhang be-
bauten Ortsteilen 5 m) werden in der Planzeichnung nicht gesondert zeichnerisch dar-
gestellt. Sie sind jedoch in verbindlichen Bebauungs- und Genehmigungsplanungen
zu berlcksichtigen. Der geschitzte Gewasserrandstreifen dient gemafl 838 Abs.
1 WHG u.a. der Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen Funktion, der Wasser-
speicherung sowie der Sicherung des Wasserabflusses (siehe Kap. 4.1.5). Nach 8§38
Abs. 4 WHG in Verbindung mit 824 Abs. 3 SachsWG sind im Gewasserrandstreifen ins-
besondere folgende Handlungen verboten:
— die Umwandlung von Grinland in Ackerland,
— das Entfernen von standortgerechten Baumen und Strauchern, sowie das Neuanpflan-
zen von nicht standortgerechten Baumen und Strauchern,
— der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen,
— die auch nur zeitweise Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserabfluss behin-
dern kdnnen oder die fortgeschwemmt werden kénnen,
— die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht standortgebun-
den oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind.
Die MalRnahmen M1 beziehen sich Uberwiegend auf die Sicherung der Gewasserrand-
steifen an den Gewassern 2. Ordnung die in der Verantwortung der Gemeinde liegen.

Entwicklungskorridore

Ein Ziel ist die Schaffung der Mdglichkeit zur Renaturierung und Vitalisierung von Ge-
wassern. Es ist naturschutzfachlich und wasserwirtschaftlich winschenswert allen Ge-
wassern einen grofRziigigen Entwicklungskorridor (mind. 10m pro Uferseite) einzur&u-
men, da Gewasser, die maandrieren kdnnen, eine verlangerte Fliezeit und verrin-
gerte FlieRgeschwindigkeit bis in die Vorflutgewasser haben, was die Hochwasserge-
fahr reduzieren kann. Einzelne Gelandeeinschnitte, die Abflussbahnen fur wild abflie-
Rendes Oberflachenwasser darstellen, sollen durch geeignete Landnutzung (z. B.
Wald) in ihrer Wirkung auf die Entstehung von Hochwasser entscharft werden. An sied-
lungsraumlich geeigneten und in stark abflussrelevanten Bereichen der Pleile und den
Gewaéssern 2. Ordnung wurden solche Entwicklungskorridore ausgewiesen, die von
jeglicher Bebauung und erosionsgefahrdender Nutzung freizuhalten sind. Durch die
Pflanzung standortgerechter Gehdlze und Bluhstreifen (Malnahmen M2 und M3) sind

diese zu befestigen und der gewésserbegleitende Biotopverbund zu unterstutzen.
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Grundwasserschutz

Zur Sicherung des guten chemischen Zustands sind insbesondere Mallhahmen zur Re-
duzierung von konzentrierten Nitrateintragen in die Oberflachengewasser und in das
Grundwasser vorgesehen. Dazu sollen Bluhstreifen, extensive Landnutzungen in Rand-

und Uferbereichen sowie Geholzpflanzungen beitragen.
8.12 Aufschiuttungen, Abgrabungen oder Gewinnung von Bodenschatzen

Zum Vorentwurf sind keine Flachen bekannt. Konkrete Aussagen erfolgen zum Entwurf.

8.13 Flachen fur die Land- und Forstwirtschaft
8.13.1 Landwirtschaft und bauliche Anlagen im Aulenbereich

Die Flachen fur die Landwirtschaft sind in der Planzeichnung dargestellt. Sie nehmen
im Bestand eine Flache von 1.236,72 ha, d.h. 73,2 % der Gemeinde ein. Sogenannte
Splittersiedlungen ohne einen erheblichen Bebauungszusammenhang, der eine Bau-
flachenausweisung rechtfertigen kdnnte, werden innerhalb der Flachen fur die Land-
wirtschaft eingeordnet. Die Kriterien fur die Erheblichkeit eines Bebauungszusammen-
hanges hangen stark von der Gesamtsiedlungsstruktur einer Gemeinde ab. Beispiele
fur Gebaude im AuBenbereich sind im Plangebiet:

- einzeln stehende bzw. kleine Gruppen von H6fen oder Wohnhausern mit einem Mindest-

abstand von drei bis vier Bauflachen zur ndchsten im Zusammenhang bebauten Flache

- Stallanlagen und landwirtschaftliche Betriebe

Im AuRenbereich ist nur die Bebauung zulassig, die sich als unbedingt notwendig er-
weist oder die entsprechend ihrer Nutzungsart privilegiert sind. Der Gesetzgeber be-
nennt in 835 BauGB sogenannte privilegierte Vorhaben und sonstige Vorhaben. Die
privilegierten Bauvorhaben sind nach 8§35 Abs. 1 BauGB geregelt und nur dann nicht
zulassig, wenn ihnen zwingende offentliche Belange entgegenstehen. Landwirtschaft-
liche Anlagen und Stalle gehdren gemal 8§35 BauGB zu den im Aulienbereich privile-
gierten Vorhaben. Aus Immissionsschutzgriinden und der vorteilhaften Zuganglichkeit
zu den Wirtschaftsflachen sind auch perspektivisch derartige Anlagen bevorzugt dort
zu errichten. Sonstige Vorhaben hingegen sind nur dann genehmigungsfahig, wenn
offentliche Belange nicht nachteilig beeintrachtigt werden (835 Abs. 3 BauGB). Alle
Vorhaben im AulRenbereich sind in flachensparender und schonender Weise auszu-
fuhren. Nach 835 Abs. 4 BauGB besitzen vorhandene, zulassigerweise errichtete Bau-
lichkeiten Bestandsschutz. Bei der Einhaltung der gesetzlichen Regelungen sind Mo-

dernisierungen, Nutzungsanderungen, Ersatzbauten und geringfligige Erweiterungen
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zulassig. Gemal 835 Abs. 6 BauGB ist die Gemeinde erméachtigt, fur bebaute Bereiche
im AuRenbereich, in denen eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist,
durch eine einfache Satzung (Aullenbereichssatzung) zugunsten des Wohnungsbaus
oder auch kleinerer Handwerks- und Gewerbebetriebe, zu bestimmen, dass ihnen
nicht entgegengehalten werden kann, dass sie einer Darstellung im Flachennutzungs-
plan tber Flachen fur die Landwirtschaft widersprechen oder die Entstehung oder Ver-
festigung einer Splittersiedlung befirchten lassen.

Laut Regionalplan des Planungsverbandes "Stidwestsachsen”, Karte 5 , Landschafts-

bereiche mit besonderen Nutzungsanforderungen* sind Bereiche von Fraureuth als

- Uberschwemmungsgebiet nach §100 (1) und (3) SAchsWG (Kap. 2.2.2)

— Schwerpunktgebiete Erosionsschutz (Kap. 2.1.5 RPSW),

— Schwerpunktgebiete fur Flurholzanreicherung (Kap. 2.3.1 RPSW),

— Bereiche mit besonderen Anforderungen an den Grundwasserschutz (Kap. 2.2.1 RPSW) und

— Frisch- und Kaltluftbahn und Kaltluftentstehungsgebiet (Kap. 2.1.6 RPSW) ausgewiesen.

Bezuglich der Erosionsgefahrdung sollten die AckerschlaggrélRen auf ein vertretbares
MafR reduziert werden. Geeignete MalRinahmen wie die Anreicherung von Feldgehol-
zen durch Schaffung von Feldrainen, Aufforstungen sind in diesem Zusammenhang zu
empfehlen. Die guten landwirtschaftlichen Voraussetzungen (insb. Pflanzenproduk-
tion) im Gemeindegebiet stellen einen wichtigen Wirtschaftszweig dar. Die Landwirt-
schaft hat im Gemeindegebiet weitere Nischen zur Einkommenssicherung, wie z.B. Rei-
terh6fe oder ,,Urlaub auf dem Bauernhof' erschlossen. Die vorliegende Gesamtfort-
schreibung des FNP sichert den weiteren Fortbestand und die Entwicklung der Land-
wirtschaft, wobei die 0.g. Landschaftsschutzmalinahmen insb. zum Erosionsschutz ein-
geleitet und durchgesetzt werden sollen. Die ausgewiesenen Flachen fur Malfnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft stehen nicht im Wi-
derspruch zur Entwicklung der Landwirtschaft, sondern sollen in bestimmten, eng be-
grenzten Bereichen zur Verbesserung der Umweltsituation beitragen und Lebens-
raume erhalten, stabilisieren und entwickeln. Die Ziele der Landschaftspflege und der
Wiederherstellung von verschiedenen Wiesen- und Grunlandbiotopen sind nur unter
Bertucksichtigung der Interessen der Landwirte, der Belange des Naturschutzes und der
Landschaftsentwicklung zu erreichen. Einzelne Hofanlagen werden nicht mehr land-
wirtschaftlich genutzt. Der aus gemeindeplanerischer Sicht wiinschenswerte Erhalt ist
zum Teil durch das verbliebene Wohnen mit grofiziigigen Nebengeb&uden, bei gro-
Reren H6fen zumeist nur in Verbindung mit einem Gewerbe realistisch. Um eine Nach-

nutzung oder Umnutzung der Baulichkeiten auch zu gewerblichen Zwecken im Sinne
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von 885 und 6 BauNVO zu ermdglichen und um die Standorte auch langfristig fur die
landwirtschaftliche Produktion im Nebenerwerb zu sichern, wurden die urspringlichen
Dorfstrukturen und die Hofanlagen im erschlossenen Siedlungsbereich in den im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteilen der Gemeinde als gemischte Bauflachen ausge-
wiesen. Die landwirtschaftlichen Stallanlagen auf dem Schulberg werden nicht als
Bauflachen ausgewiesen, da sie keinen direkten Bezug zur Ortslage haben. Sie sind
gemal 835 BauGB als privilegierte Anlagen im AuRenbereich anzusehen, haben Be-
standsschutz und sind nach 835 entwickelbar. Der Trend der Flachennutzung tendiert
aufgrund der Erh6hung des Siedlungs- und Gewerbeflachenanteils sowie durch die
Erhdhung des Anteils natur- und landschaftsgeschitzter Flachen fur potentielle Erstauf-
forstungen und Schutzstreifen zu einer weiteren Verringerung der landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen.

Die landwirtschaftlichen Betriebe haben im landlichen Raum eine wichtige Funktion
als Arbeitgeber, Pfleger der Kulturlandschaft und Bewahrer von Traditionen und
Brauchtum. Der AuRenbereich dient vor allem der Landwirtschaft, der Erholung der
BevoOlkerung sowie dem Natur- und Landschaftsschutz. AuRerdem nehmen die Ge-
biete aullerhalb der Siedlungen wichtige Freiraum- und Ausgleichsfunktionen wabhr,
die nachhaltig zu sichern sind (z.B. Frischluftproduktion, Schadstoffsenkung, Boden-

und Wasserpotenzial).

8.13.2 Forstwirtschaft

8.14 Kennzeichnungen nach 85 Abs. 3 BauGB

8.14.1 Flachen mit baulichen Vorkehrungen
Nahere Aussagen dazu werden im Entwurf der Gesamtfortschreibung getroffen.
8.14.2 Altbergbau, HohlrGume

Im Geltungsbereich der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes befinden
sich die Restlocher mehrerer alter Tagebaue. Konkrete Aussagen dazu werden im Ent-
wurf der Gesamtfortschreibung getroffen.

» Das Sachsische Oberbergamt empfiehlt, fur geplante Baumalnahmen in diesem Gel-

tungsbereich, vor Beginn entsprechend 88 Abs. 1 SGchsHohIr'VO dazu konkrete objekt-

bezogene bergbehdrdliche Mitteilungen beim Sachsischen Oberbergamt einzuholen.
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8.14.3 Altlasten, Verdachtsflachen

Dabei sind aus Sicht des Bodenschutzes folgende Datenquellen einzubeziehen:
— Auswertekarten Bodenschutz 1 :50.000 des LFULG
— Erosionsgefahrdungskarten des LFULG
— Brachflachenkataster
— Bodennutzungskarten
8.15 Nachrichtliche Ubernahmen nach 85 Abs. 4 BauGB - Planungen und sonstige

Nutzungsregelungen nach anderen gesetzlichen Vorschriften
8.15.1 Kultur- und Bodendenkmale

Gemal 820 Abs. 1 SachsDSchG hat derjenige der Sachen, Sachgesamtheiten, Teile
oder Spuren von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass es sich um Kultur-
denkmale handelt, dies unverziglich einer Denkmalschutzbehorde anzuzeigen. Alle
baulichen und landschaftichen Veranderungen an Denkmalen gemé&al 812
SachsDSchG bedurfen der Zustimmung durch die Untere Denkmalschutzbehorde.

In der Planzeichnung wurde aus Griinden der Ubersichtlichkeit auf die vollstandige
Darstellung der Denkmaler verzichtet.

Kulturdenkmale

Bodendenkmale

8.15.2 NATURA 2000 Gebiete, Schutzgebiete und Objekte nach Naturschutzrecht

Die nachfolgend benannten Schutzgebiete und —-Objekte dienen dem Schutz, der Er-

haltung und Entwicklung von Natur und Landschatft.

Landschaftsschutzgebiete (LSG)

Im Bereich der Gemeinde Fraureuth befindet sich anteilsweise das Landschaftsschutz-
gebiet (LSG) ,,ROmertal", festgesetzt durch die Rechtsverordnung des Landkreises
Zwickauer Land vom 02.10.1996 und das LSG ,,Werdauer Wald", festgesetzt durch die

Rechtsverordnung des Landkreises Zwickauer Land vom 28.05.2004.
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Naturdenkmale (ND)

Des Weiteren liegen 10 Naturdenkmale im Bereich der Gemeinde Fraureuth: ,,Pyrami-
deneiche", ,,4 Linden am Hang", ,,3 Linden", ,Kirchberglinde", ,,Miuhleneiche", ,,Baum-
gruppe (am ehemaligen Miuhlegraben)", ,Linde", ,,Muhlenlinde", ,,Eiche am Bahnwar-

terhaus" und ,,7 Eichen".

Flachennaturdenkmaler (FND)

Weiterhin befinden sich in der Gemeinde Fraureuth folgende 12 Ubergeleitete Fla-
chennaturdenkmale (FND): ,,ROmertal mit 7 Teichen", ,,Plexgrund”, ,,Poppen-Pohl",
"Forbriger-Teich", "Geholz Knupfe/*, "Gehdlz nahe Futtermittelwerk”, ,,Pionierpark (Ge-
holz)", ,,Steinbruch Schwabe", “Sumpfherzblatt’, "Vierblattrige Einbeere", ,,Schlehdorn-
busch" und ,,Albertsbusch". Diese Ubergeleiteten FNDs sind mit dem Beschluss der
Kreises Werdau (Beschluss-Nr. 951/83) vom 20.10.1983 unter Schutz gestellt. GemaRl 8
51 Abs. 1 des Sachsischen Naturschutzgesetzes (SachsNatSchG) bleiben die Uberge-

leiteten Schutzvorschriften bis zu einer Neuregelung weiterhin in Kraft.

FFH-Gebiete

Die Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie hat zum Ziel, wildlebende Arten, deren Lebens-
raume und die europaweite Vernetzung dieser Lebensr&ume zu sichern und zu schut-
zen. Die Vernetzung dient der Bewahrung, (Wieder-)Herstellung und Entwicklung 6ko-
logischer Wechselbeziehungen sowie der Forderung naturlicher Ausbreitungs- und

Wiederbesiedlungsprozesse.

8.15.3 Risikogebiete im Sinne des §78b Abs. 1 WHG

8.15.4 Hochwasserentstehungsgebiete im Sinne des §78d Abs. 1 WHG

Nahere Aussagen dazu werden im Entwurf der Gesamtfortschreibung getroffen.

8.16 Flachen nach 85 Abs. 1 BauGB

Gemal 85 Abs. 1 BauGB konnen Flachen und sonstige Darstellungen aus dem Fla-
chennutzungsplan ausgenommen werden, wenn die Grundziige der Planung
dadurch nicht berthrt werden und die Gemeinde beabsichtigt die Darstellung zu ei-
nem spateren Zeitpunkt vorzunehmen. Von dieser Moglichkeit wurde in der vorliegen-

den Planung kein Gebrauch gemacht.
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9. LANDSCHAFTSPLANERISCHE KONZEPTION
9.1 Naturschutz und Landschaftspflege
9.1.1 Allgemeine Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind in 81 des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) festgeschrieben. Die Aufgaben und Zustandigkeiten der
Naturschutzbehdrden im Freistaat Sachsen ergeben sich malgeblich aus dem

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),

- dem Sachsischen Naturschutzgesetz (SachsNatSchG)

und den darauf beruhenden Vorschriften sowie aus europarechtlichen Regelungen
und Zielen des Naturschutzes NATURA 2000, insbesondere der

- Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG - "FFH-Richtlinie") und der

- EU-Vogelschutzrichtlinie (Richtlinie 2009/147/EG - ,,EU-Vogelschutz- oder SPA-Richtlinie®).
Hauptziel des Naturschutzes ist es, die Erhaltung der biologischen Vielfalt unter Beriick-
sichtigung der wirtschaftlichen, sozialen, kulturellen und regionalen Anforderungen zu
sichern, zu erhalten und zu férdern. Der Schutz der naturlichen Lebensgrundlagen des
Menschen ist ein in Art. 20a Grundgesetz verfassungsrechtlich verankertes Gebot.
Diese Bestimmung verpflichtet den Staat zum Umweltschutz, insbesondere mit Blick auf
die zukinftigen Generationen. Zur Erarbeitung von Bauleitplanen sind die Mallgaben
des Baugesetzbuches bindend. Bei der Aufstellung der vorliegenden Gesamtfort-
schreibung des Flachennutzungsplanes sind und der Umweltprifung nach 82 Abs. 4
BauGB insbesondere die Belange des Umweltschutzes nach 81 Abs. 6 Nr.7 BauGB und
die ergdnzenden Vorschriften zum Umweltschutz nach §1a BauGB zu berticksichtigen.
Nach 81 Abs. 7 BauGB gilt dass bei der Aufstellung der Bauleitplane die 6ffentlichen
und privaten Belange, einschlielilich der Ziele des Naturschutzes, gegeneinander und

untereinander gerecht abzuwagen sind.
9.1.2 Regionale Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Im Regionalplan Sudwestsachsen sind in der Karte 1 - Raumnutzung Vorrang- und Vor-
behaltsgebiete fur Natur und Landschaft (Arten- und Biotopschutz) ausgewiesen. "Die
Ausweisung von Vorrang- und Vorbehaltsgebieten fur Natur und Landschaft erfolgt
unter raumplanerischen Gesichtspunkten differenzierend und ergdnzend zu dem
fachgesetzlichen Regelungen unterliegenden System naturschutzrechtlicher Schutz-
gebiete. Sie dient im Sinne der landesplanerischen Vorgaben insbesondere der Siche-
rung eines regionsweiten Grundgerustes des Okologischen Verbundes. Die Gewéahr-
leistung der regionalplanerischen angestrebten Entwicklung der Vorrang- und Vorbe-

haltsgebiete fur Natur und Landschaft als Grundgerust des dkologischen Verbundes
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erfordert eine besondere Vorsorge. Sowohl im Rahmen der gegenwértigen Nutzung
als auch bei der Planung kunftiger Nutzungen und Vorhaben sind deshalb neben den
jeweiligen standortbezogenen Schutzaspekten stets Uberortliche Verbundaspekte
entsprechend zu bericksichtigen. Unter landschaftsasthetischen Gesichtspunkten bil-
den die Vorrang- und Vorbehaltsgebiete dartuber hinaus die hochwertigsten und at-
traktivsten Teilflachen der fur die naturbezogene Erholung geeigneten Bereiche der
Region und sind diesbeziiglich ebenso vor Beeintrachtigungen zu schitzen. Im Sinne
des Bodenschutzes schlieen die Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fur Natur und Land-
schaft ausgewiesene Bereiche, Boden mit besonderer Biotopentwicklungsfunktion so-
wie besonders seltene und naturnahe Bdden ein." (REGIONALPLAN 2008, S. B-53) Die
im Gemeindegebiet ausgewiesenen Vorranggebiete und Vorbehaltsgebiete des Re-
gionalplan Stdwestsachsen (2008) sind in Kap. 7.1.4 Raumnutzung und Regionale Frei-
raumstruktur verzeichnet. Sofern Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechtes be-

troffen sind, wurden diese in den Flachennutzungsplan nachrichtlich tbernommen.
9.1.3 Leitbild von Natur und Landschaft

Die Gemeinde legt Wert auf den Erhalt und die Weiterentwicklung der Kulturland-
schaft und des Landschaftsbildes. So sind insbesondere Renaturierungsmalinahmen
an den Gewassern geplant. Die 6kologisch wertvollen, geschitzten Gehdlzbereiche,
die vorhandenen Grunzuge und Grinzasuren, die Ortsrandeingrinung sowie das Stra-
Ren- und Wegebegleitgrun sollen gepflegt, unterhalten und u.a. durch Anpflanzungen
weiterentwickelt werden. Das Leitbild und Entwicklungsziel der Gemeinde Fraureuth

fir den Bereich Natur und Landschaft ist:

Sicherung standortheimischer Laubgehdlze und

Verbesserung der Gewasserstrukturen im Gemeindegebiet

9.1.4 Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft

Die Inanspruchnahme von naturlichen Ressourcen beeinflusst und verandert die Land-
schaft in immer starkerem Mafe. Eine koordinierte Entwicklung der Landschatft ist not-
wendig, um die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes zu sichern und damit den Erhalt
der Natur als Lebensgrundlage fiir den Menschen zu gewahrleisten. Im Rahmen der
Aufstellung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Fraureuth wurden Ziele zum

Schutz, zur Pflege sowie fur die zukiinftige Entwicklung von Natur und Landschaft aus
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dem Leitbild und Entwicklungsziel formuliert und darauf abgestimmte Malinahmen er-

arbeitet. Mit dieser Vorgehensweise soll sichergestellt werden, dass vorhandene Be-

eintrachtigungen durch gezielte MalRnahmen reduziert und neue Belastungen vermie-

den werden kénnen. Bei der Formulierung der Entwicklungsziele und Malinahmen fur

die Gemeinde Fraureuth wurden die Ubergeordneten gesetzlichen Bestimmungen,

die regionalen und kommunalen Entwicklungsvorgaben sowie die naturraumspezifi-

schen und historischen Gegebenheiten des Plangebietes beriucksichtigt.

Hecken und Feldgeholze

- Entwicklung von Hecken, Pflege und Erweiterung bestehender Heckengebiete und Feld-
geholze in strukturarmen Bereichen

- Entwicklung ausreichender Saum- und Strauchzonen,

- Sicherung und Entwicklung der Puffer- und Ubergangszonen zwischen landwirtschaftlichen
Flachen, Waldgebieten, Griinzonen und Griinzasuren sowie den Gewassern

- Siedlungseingriinung als Erosionsschutz und Pflanzung wegebegleitender Gehdlzstrukturen

- Erhalt und Entwicklung von Streuobstwiesen und Obstgarten

- Aufforstung und Erhdhung des Waldbestands

- Erhalt und Verbesserung des Biotopverbundes

- Naturnahe Bepflanzung von Gewasserlaufen und Stillgewassern.

Stillgewasser

- Bewirtschaftung naturnaher Teiche im Rahmen des Vertragsnaturschutzes

- Renaturierung naturferner Stillgewasser

- Entwicklung von Uferrandstreifen und Flachenextensivierung im Umfeld von Gewassern

FlieRgewasser und Auen

- Renaturierung von FlieRgewassern und deren Auen

- Erhaltung und Wiederherstellung der Durchgangigkeit naturnaher FlieRgewasser durch
Rickbau von Querverbauungen und Einbau von Fischwegen (Fischtreppe, Umgehungsge-
rinne etc.)

Feucht-, Nass-, Berg- und sonstige Magerwiesen

- Pflege und Extensivierung von Wiesenbiotopen

Siedlungsbiotope

- Erhaltung und Pflege landschaftspragender und kulturhistorisch bedeutsamer Biotopstruk-
turen im landlichen Raum (z.B. Trockenmauern, Streuobstwiesen, Kleinstgewéasser, Kopfwei-
den, GroRbaume, Saumstrukturen und artenreiche Boschungen und Brachen)

- Sicherung und Entwicklung wertvoller Biotopstrukturen als Elemente komplexer siedlungs-
naher Freiraumverbundsysteme

- Schutz und Entwicklung von Griinbereichen sowie bedeutsamer Biotop- und Habitatstruktur

innerhalb von Siedlungsgebieten



Buro fur Stadtebau GmbH Chemnitz 88

In der Gesamtfortschreibung des FNP wurden Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft in 6kologisch wertvollen
Bereichen ausgewiesen. Diese Flachen wurden als EinzelmalRnahmen mit Vorrangbin-
dung fur die Landschaftspflege und Naturschutz eingestelit. Die Flachen fur MaRnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft stel-
len Uberwiegend bereits hochwertige Lebensraumkomplexe u.a. i.V.m. mit besonders
geschutzten Biotopen gemal: 821 SachsNatSchG sowie sonstigen schutzwirdigen Bi-
otopen dar. Innerhalb dieser Flachen sollen schutzwirdige Objekte sowie Naturraum-
und Landschaftselemente mit Vorrang fur Landschaftspflege und Naturschutz erhal-
ten und entwickelt werden. Haufig bestehen Notwendigkeiten zur Nutzungsextensivie-
rung und zur qualitativen Verbesserung von Biotopen. Die Flachen fur Mallnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft tragen
maflgeblich zur Vernetzung und dem Biotopverbund insbesondere der Kernbereiche
fur Naturschutz und Landschaftspflege (Schutzgebiete - LSG, FND) bei. Sie sind zur Ent-
wicklung der vorhandenen Schutzguter und als Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen im
Sinne der Eingriffsregelung (siehe Kap. 9.1.5) geeignet.

Folgende Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft nach 85 Abs. 2 Nr.10 BauGB sind in der Gesamtfortschrei-
bung dargestellt:

Nam r
Nr. ame de Inhalt der MaRhahme
Maflnahme
N — Reuvitalisierung von Feuchtbiotopen,
Gewasserrenatu- .. . .
. — Anpflanzung von Ufergehdlzen im Uferschutzstreifen,
M1 rierung und Ge- I
B — Extensivierung der angrenzenden Nutzungen,
wasserschutz . . .
— AusschlieBen einer weiteren Verbauung
. — Umwidmung von Ackerland zu extensivem Grinland zur Ver-
Einrichtung von Ex- . .. - . . .
M 2 . ringerung von Nahrstoffeintragen in Gewasser und als Erosions-
tensivgrinland .
o) schutz in Wasserabflussbahnen
5 — Anpflanzung von Hecken entlang der Acker- und Grinland-
ﬁ strukturen + als Pufferzonen zu Gewassern,
2 —  Durchgriinung von Siedlungsbereichen
< Anpflanzen von .
w N — Neuanlage von Laub- und Obstgehélzen am Strallen - und
M3 Laubbdumen und
L Wegenetz
Str&uchern . .
— Anlegen von Erosionsschutzstreifen und -pflanzungen
— SchlieBung von Bestandsliicken
— Anlage und Pflege von Streuobstbestanden
M4 Aufforstung mit —  Erstaufforstung auf Ackerland mit standortgerechten Laubge-
Laubgehdlzen hélzen
Erhaltung und .
2 "g . — Sicherung und Pflege des Bestandes
= Pflege 6kologisch ) .
T M 5 —  Erhaltung strukturreicher Offenlandbereiche und Kaltluftab-
b wertvoller Struktu- .
= flussrinnen
L ren

Tab. 12: MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
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9.1.5 Bereiche mit Flachen fur Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

818 Abs. 1 BNatSchG sieht fur die Bauleitplanung die Anwendung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung auf der Grundlage des Baugesetzbuchs (BauGB) vor,
wenn auf Grund dieser Verfahren nachfolgend Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten sind. In welcher Weise die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung anzuwen-
den ist, beurteilt sich nach den Vorschriften des BauGB. Nach 81a Abs. 3 BauGB ist die
Eingriffsregelung mit ihren Elementen Vermeidung und Ausgleich im Bauleitplanver-
fahren in der Abwagung nach 81 Abs. 7 BauGB zu berucksichtigen. Nach 81a Abs. 3
BauGB erfolgt der Ausgleich in der Bauleitplanung durch geeignete Darstellungen
ausreichender Kompensationsflachen im Flachennutzungsplan und durch konkrete
Festsetzungen von Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen im verbindlichen Bebauungs-
plan. Es empfiehlt sich die Eingriffsbilanzierung generell gemalf "Handlungsempfehlung
zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen" durchzuftihren.
Eine rechtliche Verbindlichkeit dazu besteht nicht.
» Die MalRnahmen und Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschatft (s. Kap. 9.1.4) sind als Ausgleichs- und

ErsatzmalRnahmen anwendbar.
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1. EINLEITUNG
1.1 Methodik

Der Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Gemeinde Fraureuth wird nach den
Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. 1 S.3634) erarbeitet. Im Zuge der frihzeitigen Beteiligung zum Vorent-
wurf Stand 05/2021 werden die berthrten Behérden und Trager Offentlicher Belange
zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung nach 82 Abs. 4 BauGB aufgefordert. Der Umweltbericht ist unter Be-
racksichtigung der eingehenden Stellungnahmen fortzuschreiben. Gemal: 82 Abs.
4 BauGB ist im Aufstellungsverfahren eines Bauleitplans fur ,,die Belange des Umwelt-
schutzes nach 81 Abs. 6 Nr.7 und 8la [BauGB] (...) eine Umweltprifung durchzufiih-
ren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des Flachennut-
zungsplans ermittelt werden." Die Ergebnisse der Umweltprifung sind nach §2a BauGB
in einem Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begrindung, nach den Vorgaben der
Anlage 1 zum BauGB zu beschreiben und zu bewerten. Grundsatzlich ist der vollstan-
dige Bauleitplan im Rahmen der Umweltprifung auf erhebliche Auswirkungen auf die
Umweltbelange nach 81 Abs. 6 Nr.7 BauGB und §1a BauGB zu prufen. Die Ergebnisse
der Umweltprufung sind in der Abwagung (81 Abs. 7 BauGB) zu berucksichtigen und
beziehen sich dabei auf das, was nach gegenwéartigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt, Umfang und Detaillierungsgrad in an-
gemessener Weise verlangt werden kann (82 Abs. 4 Satz 3 BauGB). Nach 85 BauGB
stellt ein Flachennutzungsplan die Art der Bodennutzung in den Grundziigen dar, so
dass der Umweltzustand und die planbedingten Auswirkungen, einschlielilich der Ver-
traglichkeit mit den Erhaltungszielen der Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und
Europaischer Vogelschutzgebiete, des Storfall-Potenzials und des Klimawandels gene-
ralisiert im Umweltbericht beschrieben werden. Der einzelfallbezogenen Umweltpri-
fung werden nur die Planungs- bzw. Erweiterungsflachen unterzogen, die im Rahmen
der Planaufstellung neu ausgewiesen werden bzw. fur die eine Nutzungsanderung vor-
gesehen ist. Die Neuinanspruchnahme von bisher unbebauten Flachen auBerhalb der
im Zusammenhang bebauten Ortsteile, die Umwidmung bestehender Bauflachen in
Bauflachen mit einem ge&nderten hochstzulassigen Versiegelungsgrad aber auch die
Ricknahmen (Abbruch/ Entsiegelung) bestehender Bauflachen zugunsten der Ent-
wicklung von Natur und Landschatft, fihren zu einer Veranderung von Boden, Natur

und Landschaft, deren Auswirkungen einzelfalloezogen zu ermitteln sind. Vorhandene
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Flachen ohne Planungsabsichten, der bauliche Bestand sowie die Inhalte rechtskrafti-
ger Bebauungsplane und Satzungen sind nicht Gegenstand der vertiefenden Umwelt-

prifung, da ihre Darstellung als eingriffsneutral bewertet wird.

1.2 Inhalt und die wichtigsten Ziele des Flachennutzungsplans

Fur die Gemeinde Fraureuth liegt kein rechtwirksamer Flachennutzungsplanvor. Die
Gemeinde beabsichtigt die Art der Bodennutzung entsprechend den voraussehbaren
Bedurfnissen zu aktualisieren. Das Aufstellungsverfahren zur Gesamtfortschreibung er-
folgt zweistufig. Ziel der Gesamtfortschreibung ist es, sowohl die zukunftige bauliche
Entwicklung zu steuern, als auch die planerischen Voraussetzungen zur nachhaltigen
Sicherung des Offenlandes, der Gewasser, der Grunflachen sowie des Waldes zu
schaffen. Die Gemeinde Fraureuth befindet sich im Landkreis Zwickau und umfasst

vollstandig eine Flache von 22,6 km?z.

Entsprechend dem gegenwartigen Planungsstand werden folgende wesentliche An-
derungen in der Art der Bodennutzung vorbereitet:

» Die Ausweisung neuer Bauflachen, die im Bestand nicht bebaut oder anders ge-

nutzt sind oder fur die keine rechtswirksamen Bebauungsplane vorliegen.

Die zusatzliche Ausweisung von Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschatft zielt auf eine Erh6hung der Strukturvielfalt sowie
auf die Sicherung und Erhaltung naturschutzfachlich hochwertiger Bereiche ab, die im
Aufstellungsverfahren des Flachennutzungsplans in der Gemeinde Fraureuth identifi-

ziert wurden.

2. ZIELE DES UMWELTSCHUTZES AUS FACHGESETZEN UND FACHPLANUNGEN

Entsprechend der Anlage 1 zum BauGB sind die ,,in einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die flr den Bauleitplan von Be-
deutung sind, und die Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung
des Bauleitplans bertcksichtigt wurden" im Umweltbericht darzustellen. Die Umwelt-

ziele wurden entsprechend der Themenfelder des Umweltschutzes bericksichtigt:
- Immissionsschutz - Gewasserschutz

- Bodenschutz und Altlasten - Natur- und Landschaftsschutz
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Immissionsschutz

Gesetzliche Grundlagen bilden das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) - Ge-
setz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und &hnliche Vorgange sowie die DIN 18005 Schallschutz
im Stadtebau. Zweck des BImSchG ist es Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden,
das Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Um-
welteinwirkungen zu schiutzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen
vorzubeugen. Schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne der Technischen Anleitung
zum Schutz gegen Larm (TA-Larm) sind Gerauschimmissionen, die nach Art, Ausmalf}
oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belasti-
gungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren.

Nach 850 BImSchG sind fur eine bestimmte Nutzung vorgesehene Flachen einander
so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlielllich oder tber-
wiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Ge-
biete (6ffentlich genutzte Gebiete, Freizeitgebiete usw.) so weit wie moglich vermie-
den werden. Entsprechend Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1 sind folgende schalltechni-
sche Orientierungswerte fur Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fur Verkehrs-

larm fur die Baugebiete innerhalb des Flachennutzungsplans malRgebend:

Baugebiet tags nachts 1) nachts 2)
W (WA) 55 dB (A) 45 dB (A) 40 dB (A)
M 60 45 50
G 65 50 55
SO 45 - 65 35-65 35-65
1) Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm
2) Verkehrslarm

Tab. 13: Schalltechnische Orientierungswerte

Bodenschutz und Altlasten

Gesetzliche Grundlagen bilden das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) - Gesetz
zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
und das Sachsische Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (SAchsABG). Zweck des
BBodSchG ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzu-
stellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Alt-
lasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vor-
sorge gegen nachteilige Einwirkungen und Beeintrachtigungen seiner natirlichen

Funktionen zu treffen. Ziel des Bodenschutzes im BauGB ist es, bei sparsamem und
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schonendem Umgang mit Grund und Boden Eingriffe in den Boden zu vermeiden (Bo-
denschutzklausel nach 81la Abs. 1 und 2 BauGB). Zudem werden die bodenbezoge-
nen Ziele aus der Landes- und Regionalplanung bertcksichtigt (81 Abs. 4 BauGB) und
die darin enthaltenen Grundsatze in die Abwagungs- und Ermessensentscheidungen

eingestelit (81 Abs. 7 BauGB).

Folgende allgemeine Ziele des Bodenschutzes werden berucksichtigt:

- Auf Boden mit hoher bis sehr hoher Erosionsgefahrdung sind SchutzmalRhahmen gegen Bo-
denabtrag durch Wasser bzw. Wind erforderlich. Bodennutzungen, die Bodenschutzfunkti-
onen ausuben, sind Wald, Grinland, Raine, Hecken und Feldgehdlze, Hochstaudenfluren
und Rohrichte, nachhaltige Landwirtschaft und Immissionsschutzpflanzungen.

- Im Bereich von Altstandorten besteht grundsatzlich ein Verdacht auf Bodenkontaminatio-
nen, deren Untersuchung und Sanierung generell gewtlinscht ist.

- Der Bodenverbrauch, insbesondere durch Versiegelung, Uberbauung, Uberschittung und
Abgrabung ist zu minimieren.

- Bestehende Bodenschutzfunktionen sind durch Erhaltung der vorhandenen Nutzung zu si-

chern.

Gewasserschutz

Gesetzliche Grundlagen fur oberirdische Gewasser und das Grundwasser bilden Was-
serhaushaltsgesetz (WHG) - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts sowie das Sach-
sische Wassergesetz (SachsWG). Fur das Planvorhaben sind Umweltqualitatsziele hin-
sichtlich Grundwasser, oberirdische Gewasser, Wasserschutzgebiete, Hochwasser-
schutz und Abwasserbeseitigung relevant. Die Grundwasserneubildung darf durch
Versiegelung und Beeintrachtigung der Versickerung nicht iber das notwendige Mal}
hinaus behindert werden. Bei Erdaufschlissen ist das Grundwasser vor Verunreinigun-
gen oder sonstigen nachteiligen Veranderungen zu schitzen. Fir oberirdische Gewas-
ser ist prinzipiell ein naturnaher Ausbaugrad anzustreben. Beiderseits der Gewasser sind
Gewasserrandstreifen zur Erhaltung und Verbesserung der dkologischen Funktionen,
der Wasserspeicherung sowie zur Sicherung des Wasserabflusses zu sichern. Eine wei-
tere gesetzliche Grundlage bildet die EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL). Entspre-
chend dem Artikel 4 lautet das generelle Bewirtschaftungsziel fur alle Oberflachen-
wasserkorper, dass sie durch die Mitgliedsstaaten geschiitzt, verbessert und saniert
werden, um den guten 6kologischen und guten chemischen Zustandes bis zum Jahr
2015 (bei Fristverlangerung bis 2021 oder 2027) zu erreichen. Bei dem Grundwasser fiih-

ren die Mitgliedsstaaten alle erforderlichen Malinahmen durch, um die Einleitung von
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Schadstoffen in das Grundwasser zu verhindern oder zu begrenzen und eine Ver-
schlechterung des Zustandes aller Grundwasserkorper zu verhindern. Im Sinne des
Hochwasserschutzes werden festgesetzte Uberschwemmungsgebiete nachrichtlich
ubernommen. Diese Gebiete entsprechen mindestens einem Hochwasserereignis mit
dem statistisch einmal in einhundert Jahren zu rechnen ist (HQ 100). Wasserschutzge-
biete kbnnen durch Rechtsverordnung festgesetzt, verandert oder aufgehoben wer-
den. Die Abwasserbeseitigung umfasst Schmutzwasser und Niederschlagswasser. Das
Schmutzwasser unterliegt der offentlichen Abwasserbeseitigung oder ist tiber vollbio-
logische Kleinklaranlagen zu gewahrleisten. Niederschlagswasser soll vorrangig ver-
wertet, versickert oder auch zuriickgehalten und gedrosselt versickert oder abgefthrt

werden.

Natur- und Landschaftsschutz

MafRgebliche, anzuwendende gesetzliche Grundlagen bilden das Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) sowie das Sachsische Naturschutzgesetz (SachsNatSchG).
Entsprechend dem BNatSchG §1 sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen
Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fir die zu-
kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu
pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen dass

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,

- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

- die Pflanzen- und Tierwelt einschlielilich ihrer Lebensstatten und Lebensraume,

- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Der Verursacher eines Eingriffs ist gemal BNatSchG zu verpflichten, vermeidbare Be-
eintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen, unvermeidbare Beein-
trachtigungen durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vor-
rangig auszugleichen (AusgleichsmafRnahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensie-
ren (Ersatzmallnahmen). Der Eingriff darf nicht zugelassen oder durchgefiihrt werden,
wenn die Beeintrachtigungen nicht zu vermeiden oder nicht in angemessener Frist
auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kompensieren sind und die Belange des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege bei der Abwagung aller Anforderungen an Na-

tur und Landschaft anderen Belangen im Range vorgehen.
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21 Umweltziele in der Landes- und Regionalplanung

Die Gemeinde Fraureuth bertcksichtigt fur den Umweltbericht des Flachennutzungs-
plans die umweltrelevanten Ziele und Grundsatze der Raumordnung (81 Abs. 4 BauGB)
die bestehenden rechtlichen Vorgaben der Fachplanungen und sonstige Ziele und

Programme des Umweltschutzes.

Folgende umweltrelevante Ziele der Landes- und Regionalplanung wurden bei der

Aufstellung der Gesamtfortschreibung zu Grunde gelegt:

Umweltziele

Siedlungsentwicklung: Erhaltung der typi-
schen Ortsbilder.

Verbesserung der Erholungsnutzung durch
die Ausgestaltung des bestehenden Wan-
der- und Radwanderwegenetzes. Durch-
grinung der Siedlungsbereiche (Attraktivi-
tatssteigerung).

Extensivierung der ackerbaulichen Nut-
zung in den Bachauen und Retentionsfla-
chen durch Umwidmung intensiv genutz-
ter Acker- in extensiv genutzte Grinland-
flachen. Anlage von Erosionsschutzpflan-
zungen.

Gewabhrleistung des Biotopverbundes ent-
lang der Biotopverbundachsen der Ge-
wasser, Vernetzung hochwertiger Einzelbi-
otope durch Schaffung von Biotopvernet-
zungslinien (z.B. Heckenstrukturen). Schlie-
Rung von Bestandsliicken.

Erhalt und Entwicklung der FlieR- und Still-
gewasser im Untersuchungsraum. Restruk-
turierung verrohrter und verbauter Gewas-
serabschnitte sowie Revitalisierung begra-
digter und verlegter FlieRgewasserab-
schnitte.

Aufforstung naturnaher Laubmischwalder.

Beriicksichtigung im Flachennutzungsplan

Die Erhaltung der typischen Ortsbilder ist entspre-
chend des Einfugungsgebotes des §34 BauGB ge-
wahrleitet.

Entsprechend der MalRnahme M3 sollen Strallen-
und Wegerander im Plangebiet, durch heimische
Laub- und Obstgehdlze begrint, Licken im Gehdlz-
bestand geschlossen und der Siedlungsbereich
durchgriint werden.

Entsprechend der MaBnahmen M2 und M3 sollen in-
tensiv genutzte Ackerflachen auf erosionsgefahrde-
ten Sandorten in extensive Grinlandflachen um ge-
nutzt und auf erosionsgefahrdeten Flachen die Ein-
richtung von Erosionsschutzpflanzungen erméglicht
werden.

Entsprechend der MalBnahmen M1, M2, M3 und M4
sollen hochwertige Biotope (z.B. entlang der Ge-
wasser durch Pflanzung von Ufergeholzen) aufge-
wertet und vernetzt werden. Bestandslicken wer-
den durch Nachpflanzungen und Erganzungen ge-
schlossen, der Waldanteil wird erhoht und das Anle-
gen von Kleinstrukturen erhéht die Vielfalt lokaler
Kleinbiotope. Entsprechend der Malinahme M5 sol-
len besonders hochwertige Flachen in ihrem Be-
stand gesichert und PflegemaRnahmen vorgese-
hen werden.

Entsprechend der MaBnahme M1 Gewasser revita-
lisiert und restrukturiert sowie durch Anpflanzungen
von Uferschutzgehélzen aufgewertet und gesichert
werden.

Nach der MalBnahme M4 sollen Erstaufforstungen
mit standortgerechten Laubgeholzen erfolgen.
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3. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

3.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Beschreibung des Umweltzustands der Schutzguter nach 81 Abs. 6 Nr.7a-d, i BauGB.
3.1.1 Schutzgut Biologische Vielfalt, Tiere und Pflanzen

Biologische Vielfalt - Die heutige Kulturlandschaft ist das Ergebnis der Bewirtschaftung

durch den Menschen in den vergangenen Jahrhunderten. Die intensive Rodungsta-
tigkeit fuhrte zu einer gravierenden Veranderung der lokalen Standortfaktoren Relief,
Boden, Klima und Wasserhaushalt fur die biologische Vielfalt, Tiere und Pflanzen. Auf-
grund der landwirtschaftlichen Nutzung und durch das Vorliegen verschiedener Rick-
zugsraume, besitzt das Schutzgut Biologische Vielfalt, Tiere und Pflanzen einen hohen
bis sehr hohen Wert. Die geschiitzten Biotope wurden nachrichtlich in den Flachennut-
zungsplan ibernommen und die vollstandige Auflistung der gesetzlich geschitzten Bi-

otope in der Gemeinde Fraureuth befindet sich in der Anlage 3 zur Begriindung.

3.1.2 Schutzgut Flache und Boden

Der Boden hat als "komplexer Faktor" einen besonders hohen Stellenwert bei der Beur-
teilung von Leistungen des Naturhaushaltes. Erosionswiderstand, Ertragsfahigkeit,
Grundwasserneubildung, Abflussregulation, Wasserdargebot sowie samtliche Grund-
wasserschutzfunktionen werden von den Bodenverhéltnissen grundlegend beeinflusst.
Dabei spielt die Bodenart, aber auch die Grindigkeit des Bodentyps oberhalb von
Stau- bzw. Grundwasserhorizonten eine entscheidende Rolle.

Die Bedeutung der Bodenart im landschaftlichen Okosystem ergibt sich vor allem
durch die mit ihr verbundenen StrukturgroRen Porenvolumen und GroRenverteilung so-
wie Sorptionskapazitat etc. Hiervon hangen Prozesse und Eigenschaften des Wasser-,
Stoff- und Warmehaushaltes ab. Zur Bestimmung der Bodenart dient die Geologie des
Raumes, da bestimmten Gesteinen bestimmte Boden (Bodenarten und Bodentypen)
zugeordnet werden, die durch die Bodenbildungsprozesse (hydrologische, klimati-
sche, morphologische sowie biotische Verhaltnisse) entstehen.

In der Zustandsbeschreibung wird die Einstufung des Plangebietes in bodengeologi-
sche Einheiten vorgenommen. Die Kenntnis von Bodentypen, Bodenarten und ihrer
charakteristischen Kennzeichen bilden die Grundlage zur Bewertung der unterschied-

lichen Boden-Einheiten.
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3.1.3 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser wird durch Oberflachenwasser in Form von Flie3- und Stillgewas-
sern einschlielllich der Hochwassergefahr sowie durch das Grundwasser in Verbindung

mit der Versickerung und den Trinkwasserschutzzonen charakterisiert.

Oberflachenwasser - FlieRende Gewasser und Stillgewasser

Die Gemeinde Fraureuth wird von zahlreichen kleineren Zuflissen durchflossen. Fur alle
im Planungsgebiet befindlichen Gewasser ist das Ziel "Umsetzung der EU-WRRL" zu be-
ricksichtigen. Konkrete Aussagen dazu werden zum Entwurf des Flachennutzungs-
plans getroffen. Die FlieRgewasser sind teilweise verrohrt, begradigt und ausgebaut.
Der Umweltzustand ist insgesamt anthropogen beeintrachtigt. Innerhalb der Umwelt-
ziele nehmen die Renaturierung und die Entwicklung naturnaher Gewasser einen zent-

ralen Stellenwert ein.

Uberschwemmungsgebiete und iiberschwemmungsgefahrdete Gebiete

Grundwasser
Konkrete Aussagen dazu werden zum Entwurf des Flachennutzungsplans getroffen.

Trinkwasserschutzgebiete

Im Plangebiet liegen keine festgesetzten Trinkwasserschutzgebiete, Neuausweisungen

sind ebenfalls nicht geplant.

3.1.4 Schutzgut Luft und Klima

Die Offenlandbereiche des Untersuchungsgebietes sind teilweise Kaltluftentstehungs-
gebiete, deren Hauptgefahr Verbauung dargestellt. Alle Gehdlzstrukturen, die in der
Lage sind Schadstoffe aus der Luft auszufiltern, erftillen eine klimatische Schutzfunktion.

Das Schutzgut Klima und Luft besitzt im Gebiet einen mittleren funktionalen Wert.

3.1.5 Schutzgut Landschaft, Landschaftsbild und Erholung

. Schutzgebiete nach BNatSchG und SachsNatSchG wurden nachrichtlich in die Plan-
zeichnung ubernommen. Die Flachenausweisungen des Flachennutzungsplans grei-

fen nicht unmittelbar in bestehende Schutzgebiete ein. Die vorgesehenen baulichen
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Erweiterungen sind auf die Ziele des Landschafts-, Natur- und Freiraumschutzes abge-

stimmt. Es sind keine erheblichen Zielkonflikte erkennbar.

3.1.6 Schutzgut Mensch, seine Gesundheit sowie Bevilkerung insgesamt

Das Schutzgut Mensch reagiert empfindlich auf Emissionen von Larm und Schadstof-
fen. Beeintrachtigungen der Aufenthaltsqualitat und die vorhandene Landschaftsge-
stalt spielen eine wichtige Rolle fur die Erholung und die Gesundheit. Aufgrund der
méafigen baulichen und verkehrlichen Vorbelastung ist das Schutzgut Mensch im Be-

stand als mittel beeintrachtigt zu bewerten.

3.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

3.1.8 Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen bestehen aus funktionalen und strukturbedingten Abhangig-
keiten zwischen Schutzgutern, innerhalb von Schutzgutern sowie zwischen und inner-
halb naturrGumlicher Zusammenhé&nge. Diese Wirkungen kdnnen sich verstarkt, er-
ganzt, behindert oder auch unterbunden werden. Relevante Wechselbeziehungen

zwischen den Schutzgutern sind:

Schutzguter Wechselwirkung

Vorhandene Tiere und Pflanzen sind an die vorherrschenden Boden- und Wasser-
verhaltnisse sowie die landwirtschaftiche Nutzung angepasst. Das Artenspektrum
wird dabei malRgeblich durch die Intensitat der menschlichen Nutzung gepragt.
Die strukturelle Vielfalt, welche durch die unterschiedlichen Nutzungsformen ent-
stehen und die Artenvielfalt, wirken positiv auf den Menschen. Aufgrund der land-
schaftlichen Qualitaten eignen sich das Gebiet und die ndhere Umgebung beson-
ders als siedlungsnahes Erholungsgebiet. Veranderungen der Pflanzenwelt, z.B.
durch Anpflanzungen und Aufforstungen férdern die Tierwelt durch den Biotopver-
bund und die Aufenthaltsqualitat. Der Mensch wirkt verandernd auf die natur-
raumlichen Faktoren z.B. durch eine verbesserte Mobilitat ein, in dem er in seiner
Alltags- und Freizeitnutzung bis in bisher ,,ungestérte* Bereiche vordringt.

Pflanzen - Tiere -
Kultur- und Sach-
guter — Landschaft
— Mensch

Der Boden Ubernimmt mit verschiedenen Bodenfunktionen wichtige Aufgaben
des Grund- und Hochwasserschutzes. Insbesondere der belebte Oberboden rei-
nigt das ihn durchsickernde Niederschlagwasser und wirkt so als Puffer und Filter fur
die tiefer gelegenen Grundwasserschichten. Die Fahigkeit des Bodens Nieder-
schlagswasser zu speichern und teilweise wieder zu verdunsten drosselt bzw. redu-
Wasser — Boden ziert den Zufluss in die FlieRgewasser. Dies kommt vor allem in Perioden mit Starknie-
derschlagen zum Tragen. Die Béden im Untersuchungsgebiet verfiigen aufgrund
von Versiegelung und der landwirtschaftlichen Nutzung nur Giber ein mittleres-ho-
hes Wasserspeichervermégen und haben eine mittlere-hohe Bedeutung als Filter
und Puffer fir Schadstoffe. Niederschlage verursachen Erosionsprozesse auf inten-
siven Ackerflachen, die ihrerseits Stoffeintrage in die Oberflachengewasser (auch
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Schutzguter

Wechselwirkung

Schadstoffe entsprechend der Belastung des Bodens) bewirken. Entwasserungs-
maflnahmen in Auegebieten fihren zu Veranderungen in der Bodenqualitat was-
serbeeinflusster Bodenarten.

Wasser - Boden —
Pflanzen - Tiere

Die mehrheitlich gute natirliche Nahrstoff- und Wasserversorgung der natirlichen
Boden in der Umgebung trifft auch auf das Plangebiet zu. Die Bodenverhaltnisse
sind im gesamten Plangebiet jedoch anthropogen Uberpragt und damit als ge-
stort zu bewerten. Eine naturnahe Entwicklung findet lediglich vereinzelt auf nicht
wirtschaftlich nutzbaren Restflachen statt. Die Funktion als Lebensraum fir Pflanzen
und Tierarten ist aufgrund der hohen Ertragsfahigkeit des Bodens begrenzt. Boden-
abtrag durch Erosion oder Veranderung der Bodenzusammensetzung verursacht
fur Pflanzen und Tiere einen Lebensraumverlust. Erosionsbedingte Gewasserver-
schmutzung durch Dingemittel und Biozideintrage gelten als Ursache fir Artenver-
armung und Lebensraumverlust, Zuriickdrangung von seltenen/gefahrdeten Arten
zugunsten nitrophiler Arten bis zur Zerstorung der Regulationsfahigkeit des Gewas-
sers. Gewasserrenaturierungsmaflnahmen fiihren zu Veranderungen im Boden-
Wasser-Regime und damit zu Eingriffen in das Schutzgut Boden und Flache.

Boden - Luft/Klima
— Mensch - Pflan-
zen - Tiere:

Kaltluft- sowie Frischluftentstehung wirken sich positiv auf die menschliche Gesund-
heit aus (geringe Belastung durch Luftschadstoffe, Reduktion sommerlicher Hitze-
belastung). Die im Gebiet gebildete Kaltluft flieBt entlang der Gewasser (Pleile,
Lopitzbach) ab und wird dabei im Bereich der bestehenden Geholze von Luft-
schadstoffen gereinigt. Durch die Reduzierung der Vegetationsflache verringern
sich kaltluftbildende und staubsammelnde Strukturen geringfiigig, die fur die
Durchliftung der Ortslagen und die Gesundheit der Menschen verantwortlich sind.
Insbesondere Schadstoffe in der Luft wirken negativ auf die Gesundheit der Men-
schen und die Standortbedingungen des Bodens ein.

Wasser - Mensch

Im Zuge klimatischer Veranderungen, verandern sich auch die Niederschlage und
Abflussspitzen, so dass insbesondere in Auenbereichen ein vorbeugender Gewas-
serschutz vorzusehen ist, der in erster Linie dem Schutz des Menschen dient. Von
Relevanz sind dabei die Freihaltung des Abflussprofils einschlieBlich der Gewasser-
randstreifen und der nattrlichen Retentionsflachen sowie die Flachenfreihaltung
fir Gewasseraufweitungen und die Niederschlagswasserriickhaltung.

Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt
- Wasser

Die Beseitigung unnatiricher Beschrankungen durch Mafnahmen der WRRL:
Schaffung von Flachen zur Verbesserung der Gewasserstruktur (z.B. Riickbau von
Uferbefestigung, Renaturierung, Entwicklungskorridor, Ersatz von Mauern durch Bo-
schungen sowie Wehrriickbau, Errichtung von Fischaufstiegsanlagen) entlang der
Gewasserbiotope férdert die Gewasserdurchgangigkeit und damit den Populati-
onsaustausch. Ein weiteres Beispiel ist die Abhangigkeit bestimmter Tierarten von
speziellen Nahrungs- oder Fortpflanzungshabitaten.

Tab. 14: Wechselwirkungen der Schutzgiter

Im Rahmen der Bestandserhebung des Flachennutzungsplans kann die Empfindlich-

keit der Schutzguter nur eingeschatzt werden. Die Empfindlichkeit der geplanten Bau-

flachen ist im verbindlichen Bebauungsplanverfahren zu erfassen.
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3.2 Prognose des Umweltzustands der geplanten Siedlungsentwicklung
3.2.1 Vertiefende Prifung der einzelnen geplanten Nutzungsanderungen

Zur verstandlichen Aufbereitung der ermittelten Umweltauswirkungen durch die ge-
planten Neuausweisungen von Bauflachen wird ein standardisiertes Schema verwen-
det. In der vertiefenden Prifung werden die Umweltauswirkungen der geplanten Ein-
zelstandorte schutzgutbezogen ermittelt und dargestellt. Die zu erwartenden Auswir-
kungen des Standortes werden zusammenfassend anhand einer dreistufigen Bewer-
tungsskala eingeschéatzt:

— geringe Auswirkungen

— mittlere Auswirkungen

— erhebliche Auswirkungen
Entsprechend der durchschnittichen Bewertung erfolgt die Gesamtbewertung des
einzelnen Standorts. Jedoch sobald erhebliche Auswirkungen fir ein einzelnes Schutz-
gut abzuschéatzen sind, wird der Einzelstandort als Standort mit ,,erheblichen Auswir-
kungen* kategorisiert. In diesem Fall ist in der Bewertung geeigneter Kompensations-
malnahmen im verbindlichen Bebauungsplanverfahren ein Ausgleich und Ersatz des
jeweiligen Schutzgutes vorzusehen. Bei geringen und mittleren Beeintrdchtigungen
kdnnen die Kompensationsmalltnahmen schutzgutiibergreifend im Bebauungsplan-

verfahren festgesetzt werden.
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3.3 Prognose - Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung

In der Umweltprifung nach 82 Abs. 4 BauGB ist auch eine Prognose uber die Entwick-
lung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung zu erstellen, die grund-
satzlich abgeschatzt werden kdnnen. Es ist abschatzbar, dass die im Rahmen der Auf-
stellung des Flachennutzungsplans betroffenen Schutzgiter keine erheblichen Ande-

rungen des jeweiligen Zustands zu erwarten lassen.

3.4 Gesamtauswertung der Umweltauswirkungen des Flachennutzungsplans

Erhebliche planbedingte Eingriffe betreffen die Schutzguter Biologische Vielfalt, Tiere
und Pflanzen sowie die Schutzguter Flache und Boden sowie Wasser. Diese Eingriffe
sollen vorrangig durch Flachen entsiegelnde Kompensationsmafl3nahmen ausgegli-
chen werden. Sofern keine Flachen zur Entsiegelung zur Verfugung stehen, sind die im
Flachennutzungsplan dargestellten Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen vorrangig zu
berucksichtigen. Standortkonkrete Malinahmen zum Ausgleich und Ersatz sind im ver-
bindlichen Bauleitplanverfahren festzulegen. Mittlere Eingriffe betreffen die Schutzgu-
ter Biologische Vielfalt, Pflanzen und Tiere infolge der Zuriickdrangung durch eine Sied-
lungsbebauung. Gleichzeitig entstehen anstelle der fur das Intensivgrinland typischen
Habitate neue Pflanzen- und Tierlebensrdume. In Verbindung mit festgesetzten Arten-
schutzmalnahmen kdnnen artenschutzrechtliche Konflikte vermieden werden. Die
Prifung der Verbotstatbestdnde nach 844 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG sind in der verbindli-
chen Bauleitplanung durchzufiihren. Der Verlust an landwirtschaftlicher Nutzflache ist
im Plangebiet entsprechend der gemeindlichen Entwicklungsabsicht unvermeidbar,
aber i.d.R. nicht existenzbedrohend, weshalb hier Giberwiegend eine mittlere Auswir-
kung prognostiziert wird. Alle anderen Schutzguter erfahren keine vorhersehbaren Aus-
wirkungen, wenn Planung, Bauausfiihrung und Betrieb dem Stand der Technik folgend
realisiert werden. Insgesamt gehen von der gewerblichen Bauflache ,,Erweiterung des
Gewerbegebietes an der Lauterbacher Stralle* erhebliche Auswirkungen aus, die je-
doch weitgehend kompensiert werden konnen. Infolge von Wechselwirkungen sind
kumulativ keine zusatzlichen erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiter zu prog-
nostizieren. Die Wechselwirkungen zwischen einzelnen Schutzgutern, z.B. bei Boden-
und Wasserschutz oder Flachen- und Sachguterschutz, fuhren nicht zu einer schlech-
teren Bewertung, als der schlechtesten Einzelbewertung des jeweiligen Schutzgutes.
Anderungen der Flachennutzung kénnen sowohl zu Eingriffen in den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild als auch zu einer Verbesserung gegeniuber dem derzeitigen

Ausgangszustand fuhren.
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Folgende Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter sind durch die Entwicklung des

Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung zu erwarten:
3.4.1 Biologische Vielfalt, Tiere und Pflanzen

Mit Durchfiihrung der Planung wird es bei der Umsetzung der Flachenanderungen zu
einer Zerstérung von Vegetation, zu stoffichen Immissionen und Anderungen in den
Standortverhaltnissen wahrend der Bauphase und beim Gewerbegebiet auch wah-
rend des Betriebs kommen. Die Siedlungsentwicklung orientiert sich auf die Randbe-
reiche der Siedlungen und auf mindergeeignete landwirtschaftlich genutzte Flachen.
Wertvolle Biotope sind durch die Neuausweisungen nicht beeintrachtigt, werden je-
doch in Einzelfallen durch die Planung erganzt und erweitert. Mit dem Ziel der Reakti-
vierung und Renaturierung der Gewasser einschliellich der Ufergestaltung, der Pflan-
zungen von Laub- und Obstb&aumen entlang der Wege und Strallen, einzelnen Exten-
sivierungsflachen der Landwirtschaft, durch die Anlage von Kleinstrukturen sowie
durch die Aufforstung von zwei Waldflachen werden die Lebensr&ume und die biolo-
gische Vielfalt gestarkt. Durch die Bebauung bzw. Flachenversiegelung wird den Tie-
ren und Pflanzen dauerhaft Lebensraum entzogen. Auf Grund der geplanten Grolie
und der Nachhaltigkeit der Bauflachenneuausweisungen sowie der geplanten Aus-
gleichs- und Ersatzmalnahmen ist die Wirkung der Planung als mittlere, kompensati-
onspflichtige Beeintrachtigung zu bewerten. Durch Baumalnahmen infolge der Pla-

nung sind weitere, nicht erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes zu erwarten.
3.4.2 Flache und Boden

Schaden am Schutzgut Boden erfolgen in der Bau- und Betriebsphase insbesondere

aufgrund nachfolgender Auswirkungen:

- Bodenabtrag und Versiegelung

- Veranderung, Verlust der Regelungsfunktion

- Bodenversauerung

- Veradnderung der Ernahrungssicherung/Néahrstoffgehalt
- FErosion

- Strukturveranderung

- Beeintrachtigungen durch Verkehrstrassen

Die erheblichen Auswirkungen auf den Boden entstehen durch Bodenabtrag und Fla-
chenversiegelung durch die Errichtung von Gebauden, Lagerflachen, Stellplatzen
oder der ErschlieBung. Auf diesen Flachen gehen alle Bodenfunktionen dauerhaft ver-

loren. Der Boden kann seine Regelungsfunktionen im Naturhaushalt nicht mehr wahr-
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nehmen. Mit der Durchfihrung der Planung wird das Schutzgut Boden bei Inanspruch-
nahme zuvor unbelasteter Flachen erheblich beeintrachtigt. Im Zuge der verbindli-
chen Bauleitplanung sind MaRnahmen zur Entsiegelung als Ausgleichs- und Ersatzmali-
nahmen prioritar zu prifen. Aufgrund der in Anspruch genommenen Flachengrolle
und der geplanten Ausgleichsmalinahmen sind insgesamt mittlere Auswirkungen auf

das Schutzgut Boden durch den Flachennutzungsplan zu erwarten.
3.4.3 Wasser

Die mit den geplanten Bauflachen entstehende Flachenversiegelung sowie die damit
verbundene, gezielte Abfuhrung des Niederschlagswassers fihren grundséatzlich zu ei-
ner Verringerung der Grundwasserinfiltration und damit der Grundwasserneubildung.
Die Beeintrachtigung des Grundwassers durch die Reduzierung der Versickerungsleis-
tung ist aufgrund des Umfangs der Eingriffsflache als erheblich zu betrachten. Mal3-
nahmen zur Aufrechterhaltung/ Verbesserung der der Versickerungsfahigkeit sind in
der verbindlichen Bauleitplanung auszuweisen. Von einer erheblichen Beeintrachti-
gung der innerhalb des Geltungsbereiches liegenden Gewasser I. und |l. Ordnung ist
in Folge der Durchfuhrung der Planung nicht auszugehen.

Durch Verunreinigungen im Zuge einer unqualifizierten Bauausfiihrung oder durch un-
sachgemalie MalRnahmen zum Gewasserschutz, kann es zur Gefahrdung des Grund-
wassers kommen. Eine nachhaltige Verschlechterung der Versickerungsfahigkeit des
Bodens und eine damit einhergehende Absenkung des Grundwasserspiegels sind
durch die geplante Bebauung wahrend der Bau- und Betriebsphase nicht zu erwar-
ten. Insgesamt sind mittlere Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser durch den Fla-

chennutzungsplan zu erwarten.
3.4.4 Luftund Klima

Wahrend der Bauphase sind Luftverunreinigungen durch Baufahrzeuge und Windero-
sionen durch vegetationslose Bauflachen zu erwarten. Durch die geplante Bebauung
werden sich die Verdunstung und auch die Staubentwicklung verringern. Es kann zu
Beeintrachtigungen der Luft durch Staub- und Abgasimmissionen durch den Einsatz
von Baumaschinen und dem Transportverkehr kommen. Eine geringfugige bis mittlere
Erh6hung des Kfz-Verkehrs ist in Folge der Bebauung zu erwarten. Aulerdem wird es
mit der Durchfiihrung der Planung der Gewerbegebiete anteilig zu Beseitigungen der
gegenwartig im Geltungsbereich dominierenden Ackerflachen und deren Wirkungen

auf das lokale Klima kommen. Durch die dargesteliten Mallnahmen zur Verbesserung
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des Naturhaushaltes ist auch die Entwicklung von Erosions- und Immissionsschutzpflan-
zungen vorgesehen. Insgesamt sind mittlere Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und

Klima durch den Flachennutzungsplan zu erwarten.
3.4.5 Landschaft, Landschaftsbild und Erholung

Aufgrund der geplanten Bauflachenausweisungen sind aufgrund der Lage im bzw.
am Siedlungsgebiet mittlere Auswirkungen auf das Landschaftsbild und die Erholungs-

eignung durch den Flachennutzungsplan zu erwarten.
3.4.6 Mensch, seine Gesundheit sowie Bevolkerung insgesamt

Fur die Siedlungsgebiete im Untersuchungsgebiet werden sich keine erheblichen Aus-
wirkungen durch erhohte Larmemissionen ausgehend von den gewerblichen Baufla-
chen zu den Wohnbauflachen oder gemischten Bauflachen wahrend der Bau- oder
Betriebsphase ergeben. Auch die Erhdhung des Kfz-Verkehrs und die dadurch verur-
sachten zusatzlichen Larm- und Luftschadstoffimmissionen werden aufgrund der Lage
der Planstandorte keine erheblichen Beeintrachtigungen haben. Insgesamt sind mitt-
lere Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, seine Gesundheit sowie Bevolkerung

insgesamt durch den Flachennutzungsplan zu erwarten.
3.4.7 Kultur- und sonstige Sachguter

Mit Durchfuhrung der Planung werden landwirtschaftliche Nutzflachen mit mittlerem
bis hohem Ertragspotenzial direkt in Anspruch genommen. Dabei handelt es sich um
einen geringen Anteil der gesamten Betriebsflache in unmittelbaren Siedlungsberei-
chen, so dass erkennbare, jedoch nicht erhebliche wirtschaftliche Beeintrachtigungen
der betroffenen Agrarbetriebe entstehen. Insgesamt sind mittlere Auswirkungen auf
das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter durch die Gesamtfortschreibung zu er-

warten.
3.5 Anpassung an den Klimawandel

Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie (81 Abs. 6 Nr. 7f BauGB) stellen ein allgemeines Umweltziel dar, das auch im
Aufstellungsverfahren der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans der Ge-
meinde Fraureuth bertcksichtigt wurde. Grundséatzlich ist die Verwendung neuer Tech-
nologien und erneuerbarer Energien sowie nachwachsender Rohstoffe zu befdrdern.
Im Rahmen der Ausweisung von zentrumsnahen Bauflachen lassen sich auch effiziente
Energiesysteme etablieren. Der Flachennutzungsplan steht der Ausweisung von Fla-
chen fur erneuerbare Energien grundsatzlich nicht entgegen. Konkrete Malinahmen

dazu sind in der verbindlichen Bauleitplanung zu priufen und durchzufuhren. Erhebliche
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Auswirkungen auf die Treibhausgasimmissionen sind durch die Planung nicht zu erwar-
ten, da keine weiteren groRformatigen Strallenbauprojekte neu ausgewiesen oder
sonstige MaRnahmen mit erheblichen Treibhausgaspotential im Plangebiet vorgese-
hen sind. Aufgrund der umfangreich ausgewiesenen Ausgleichs- und Ersatzmalnah-
men im Plangebiet sind zudem keine erheblichen Auswirkungen auf das lokale und
regionale Klima zu erwarten. Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte
Umgang mit Abfallen und Abwéassern erfolgt Uber die lokalen Entsorger oder tiber ab-
gestimmte Entwasserungsldsungen. Aufgrund der geplanten MalRhahmen, der vor-
handenen Erschlielung der Gemeinde Fraureuth und der geordneten Abfallbeseiti-
gung im Landkreis Zwickau sind keine Auswirkungen nach 81 Abs. 6 Nr.7e BauGB zu
erwarten. Ein weiteres Ziel ist die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten,
in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Européaischen
Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uuberschritten werden
(81 Abs. 6 Nr.7h BauGB).

3.6  Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und den Schutzzweck der NATURA 2000
Gebiete - FFH/SPA-Vorpriufung

Nach Artikel 6 Abs. 3 und Artikel 7 der FFH-Richtlinie, umgesetzt in 82 Abs. 4 i. V. mit 81
Abs. 6 Nr. 7b BauGB, ist der FlAchennutzungsplan auf seine Vertraglichkeit mit den Er-
haltungszielen der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung bzw. der Européischen
Vogelschutzgebiete (SPA-Gebiete) (FFH/SPA-Vorprufung) zu uberprufen. Innerhalb
der Gemeinde Fraureuth befinden sich keine FFH- oder SPA-Gebiete. Auswirkungen
auf die Erhaltungsziele und den Schutzzweck der NATURA 2000 Gebiete im Sinne des

Bundesnaturschutzgesetzes sind nicht zu erwarten.

4. MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, MINDERUNG UND AUSGLEICH
4.1 MaRnahmen im Sinne der Eingriffsregelung

Durch die im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Erweiterungs- und Entwicklungsfla-
chen sind Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft zu erwarten. Der Verursacher eines
Eingriffs ist nach §881la BauGB i.V.m. 815 Abs. 1 und 2 BNatSchG zu verpflichten, ver-
meidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen und unver-
meidbare Beeintrachtigungen durch MalRhahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, innerhalb einer zu bestimmenden Frist (nach 88 Abs. 2
Satz 1 BNatSchG), auszugleichen (Ausgleichsmallnahmen) oder in sonstiger Weise zu
kompensieren (Ersatzmalnahmen). Mallhahmen zur Vermeidung, Minderung und

zum Ausgleich beziehen sich auf erhebliche Beeintrachtigungen der untersuchten
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Schutzgiter und auf MalfRnahmen zur Vermeidung und Minderung gesundheitlicher
Beeintrachtigungen des Menschen und von Kultur- und sonstigen Sachgutern. Als pri-
oritdre Mallhahmen im Sinne des Vermeidungs- und Minderungsgebotes der Eingriffs-
regelung dienen Entsiegelungsmalinahmen, die bevorzugte Nutzung von Baulticken
und die Reaktivierung von Brachen zur Minderung der Neuinanspruchnahme von Bo-
den sowie die Orientierung auf konfliktarme Flachen, deren Inanspruchnahme nur ge-

ringe Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft nach sich ziehen.

Die erforderliche konkrete Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung sowie die Festsetzung detail-
lierter MalBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erheblicher Beein-
trachtigungen bleiben der verbindlichen Bebauungsplanebene vorbehalten. Gleich-
wohl setzt der Flachennutzungsplan den Rahmen fur die kiinftige stadtebauliche Ent-
wicklung der Gemeinde Fraureuth und hat in diesem Zuge nach 8la Abs. 3 BauGB
auch die Eingriffsregelung zu bericksichtigen und dafir Sorge zu tragen, dass die Fol-
gen der durch den Flachennutzungsplan erméglichten Eingriffe auf der nachfolgen-
den Planungsebene auch bewaltigt werden kénnen. Die abschlieRende Ermittlung
des konkreten Ausgleichsbedarfs von geplanten Neuausweisungen von Bauflachen
erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung. Die Eingriffsbilanzierung soll ge-
nerellgeman "Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im

Freistaat Sachsen" erfolgen.

Die geplanten Bauflachen wurden in der Umweltprifung entsprechend ihrer Empfind-
lichkeit und der Bedeutung fur Natur und Landschaft geprift und der zu erwartende
Eingriff auf die betroffenen Schutzguter bewertet. Der Grad des potenziellen Eingriffs
wurde zunachst fur jedes Schutzgut und anschlieBend zusammenfassend fur die ge-
plante Bauflache in den Stufen keine bis geringe Auswirkungen, geringe bis mittlere
Auswirkungen und mittlere bis erhebliche Auswirkungen bewertet. Die potenziellen
Kompensationsschwerpunkte ergeben sich aus der abgeschéatzten Eingriffsschwere.

Trotz der dargestellten Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen werden bei Umset-
zung der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans durch die geplanten Neu-
bebauungen Beeintrachtigungen von Natur und Landschatft entstehen, fir deren Be-
waltigung der Flachennutzungsplan durch die Darstellung von "Flachen fur Malinah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft"
Vorsorge treffen kann. Der Umfang der erforderlichen Kompensationsmalinahmen

wurde abgeschéatzt, indem in Abhangigkeit vom Ausgangszustand, der Bedeutung
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des Standortes und dem geplanten Bauflachentyp die Eingriffsschwere in Bezug auf
die FlachengroflRe der potenziellen Eingriffsflache ermittelt wurde. Diese Verfahrens-
weise ersetzt jedoch nicht die detalillierte Ermittlung des Kompensationsumfanges auf
Bebauungsplanebene, sondern dient lediglich der groben Abschatzung des Kompen-
sationsumfanges auf gesamtgemeindlicher FNP-Ebene. Die Abschatzung der neu aus-
gewiesenen Bauflachen voraussichtlich KompensationsmalRnahmen erfolgen zum
Entwurf der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans. Die Kompensations-
schwerpunkte ergeben sich dabei aus den erheblich betroffenen Schutzgitern. Es ist
zu berucksichtigen, dass insbesondere die standortkonkrete Verfugbarkeit geeigneter
Kompensationsflachen im Aufstellungsverfahren zum Flachennutzungsplan nicht ge-
prift werden kann, Bodenspekulationen von vornherein entgegengewirkt und eine
Flexibilitat zur kiinftigen Umsetzung der Eingriffsregelung gewahrleistet werden soll. Aus
diesem Grund werden die ,,Flachen fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft* groBraumiger und umfangreicher dar-
gestellt, als zur Umsetzung des Flachennutzungsplans bendtigt.

Aufgrund des Generalisierungsgrades auf FNP-Ebene beinhalten die "Flachen fur MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft"
neben den Entwicklungsflachen mit Aufwertungspotenzial im Sinne der Eingriffsrege-
lung (Malknahmen M1 - M4) auch Flachen mit bestehenden, wertvollen Bereichen
von Natur und Landschaft, die zu schitzen und zu pflegen sind (MaBnahme M5). In
der Gemeinde Fraureuth sind insbesondere die FlieRgewassersysteme mit ihren
Feuchtwiesenbereichen, die teilweise naturnahen Stillgewéasser sowie die strukturbil-
denden Bestandteile der Kulturlandschaft von besonderer Bedeutung. Flachen, die
einen gesetzlichen Schutz haben (z.B. gesetzlich geschutzte Biotope und Schutzge-
biete) stehen auf Grund ihrer hochwertigen Auspragung ftr Ausgleichs- und Ersatz-

maflnahmen nicht fur AusgleichsmaRnahmen zur Verfigung.
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4.2 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft

- und ErsatzmalRnahmen zur Umsetzung des 81a Abs. 3 BauGB dargestellt:

Name der Umfan
Nr. Inhalt der MaRhahme g
MaRnahme ha
. Revitalisierung von Feuchtbiotopen,
Gewasserrena- .. . .
M1 turierung und Anpflanzung von Ufergehdlzen im Uferschutzstreifen,
. g Extensivierung der angrenzenden Nutzungen,
Gewasserschutz . . .
Ausschlief’en einer weiteren Verbauung
o Umwidmung von Ackerland zu extensivem Grunland
Einrichtung von . . I . .
M 2 A zur Verringerung von Nahrstoffeintragen in Gewasser
Extensivgrinliand . .
o) und als Erosionsschutz in Wasserabflussbahnen
5 Anpflanzung von Hecken entlang der Acker- und
ﬁ Grunlandstrukturen + als Pufferzonen zu Gewassern,
2 Durchgriinung von Siedlungsbereichen
< Anpflanzen von B
w N Neuanlage von Laub- und Obstgeholzen am Stralen -
M3 Laubb&umen
B und Wegenetz
und Strauchern . .
Anlegen von Erosionsschutzstreifen und -pflanzungen
Schliefung von Bestandsliicken
Anlage und Pflege von Streuobstbestanden
M4 Aufforstung mit Erstaufforstung auf Ackerland mit standortgerechten
Laubgehdlzen Laubgehdlzen
Erhaltung und .
2 "g Sicherung und Pflege des Bestandes
2 Pflege okolo- . .
T | M5 . —  Erhaltung strukturreicher Offenlandbereiche und Kalt-
b gisch wertvoller .
= luftabflussrinnen
L Strukturen

Tab. 15: Fliachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft
Die Kompensationsflachen umfassen die Entwicklungsflachen, die mit einer erkennba-
ren Aufwertung und "hohen Veranderungswirkung" einhergehen. Bei der Flachenaus-
wahl wurde die Hohe des Aufwertungspotenzials, das Potenzial zur Starkung des Na-
turschutzes im bebauten Bereich sowie zur Starkung des Biotopverbundes und der
raumliche Zusammenhang neuer Bauflachen bericksichtigt. Zudem wurden einzelne
zur Waldmehrung vorgeschlagene Flachen als Malithahme M4 , Aufforstung* ausge-
wiesen. Fur die MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft wird eine pauschale Einschatzung aller Flachen gemeinsam vorge-
nommen, da die MalRhahmen zur Kompensation von Eingriffen durch Baumalnah-
men geeignet sind und hier grundséatzlich von einer Verbesserung des Umweltzustan-
des ausgegangen wird. Mit der MalRnahme M5 - Erhaltung und Pflege vorhandener
Landschaftsstrukturen wurde eine Kategorie zur Abgrenzung, Sicherung und Pflege
okologisch besonders hochwertiger Flachen in den Flachennutzungsplan aufgenom-
men, mit der ein langfristiger Schutz, die Pflege und die Erhaltung dieser Flachen (insb.

strukturreiche Offenlandbereiche sowie Kaltluftabflussrinnen) gesichert werden soll.
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Durch die Ausweisung der Flachen fur Mallhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft in Form von Ausgleichs- und Ersatzmaf-
nahmen werden die gesetzlichen und raumplanerischen Zielstellungen in den Fla-
chennutzungsplan aufgenommen und dienen der friihzeitigen Flachensicherung fir
den Ausgleich und Ersatz von baulichen Eingriffen nach 88a BNatSchG sowie dem
Schutz von Flachen mit Bedeutung fur das Siedlungsklima, den Biotopschutz oder die
Biotopvernetzung. Die nicht zur Kompensation der verursachten Eingriffe des Flachen-
nutzungsplans benstigten MakRnahmen kénnen einem gemeindeeigenen Okokonto
zur Verfugung gestellt werden. Die standortkonkrete Verfugbarkeit der einzelnen Fla-
chen ist in der nachfolgenden Planungsebene zu klaren. Aufgrund des Umfanges der
dargestellten "Flachen fur Malhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft" und der Berucksichtigung der Hohe des Aufwertungs-

potenzials bei der Flachenauswahl werden hinreichend Flachen fiir Ausgleichsmali-

nahmen vorgehalten und die Anforderungen der Eingriffsregelung erfullt. Das Aus-

gleichsflachenpotenzial wird im Verhaltnis zu den ausgewiesenen Bauflachen (vgl. Ein-
zelbewertungen) auch im Falle der nicht gegebenen Verfugbarkeit von Teilflachen als

ausreichend eingeschatzt.

5. ZU ERWARTENDE AUSWIRKUNGEN NACH 81 ABS. 6 NR.7J BAUGB

Die Anforderungen des Art. 12 Abs. 1 der Seveso-lll-Richtlinie wurden in Deutschland
im Wesentlichen durch 850 Satz 1 BImSchG umgesetzt. Danach sind bei raumbedeut-
samen Planungen und Mafnahmen die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und Auswir-
kungen schwerer Unfalle auf ausschliellich oder uberwiegend dem Wohnen die-
nende Flachen und auf sonstige schutzbedirftige Gebiete, insbesondere auf 6ffent-
lich genutzte Flachen vermieden werden. In der Gemeinde Fraureuth befinden sich

keine Betriebe die der Storfall-Verordnung unterliegen.

6. ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN UND STANDORTALTERNATIVEN
Standortalternativen wurden bei der Ausweisung der Bauflachen geprift. Dabei wur-
den in der Einzelbewertung unter gesetzlicher Vorgaben, vorhandener Restriktionen
und Schutzanspriiche sowie landesplanerischer und regionaler Vorgaben Raumana-
lysen durchgeflihrt. Die Gemeinde plant die weitere wohnbauliche und gewerbliche
Entwicklung in Fortfiihrung vorgepragter Standorte. Konkrete Standortalternativen sind
bei der Aufstellung der verbindlichen Bauleitplane zu prifen. Die Nullvariante wird auf-

grund der Vorsorge mit einem Planungshorizont bis 2035 nicht gewahilt.
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7. ZUSATZLICHE ANGABEN

7.1 Verwendete technische Verfahren, Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zu-

sammenstellung der Angaben und fehlende Kenntnisse

Die Bewertungen und Prognosen basieren auf dem gegenwartigen Kenntnisstand zur
Planaufstellung der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans, der durchge-
fuhrten Vorabfrage ausgewahlter Behérden und Trager offentlicher Belange, den Zu-
arbeiten der Verwaltungen, der durchgefiihrten Vororterfassung und wurden unter Be-
racksichtigung geltender Gesetzlichkeiten getroffen. Ergeben sich im weiteren Plan-
verfahren geanderte oder neue, relevante Erkenntnisse mit Auswirkungen auf die
Schutzgiter und deren Bewertung ist die Planung mit integriertem Umweltbericht ent-

sprechend zu korrigieren, zu tberarbeiten und fortzuschreiben.
7.2 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Kommune und die zustandigen Beh6rden nehmen die erforderlichen Kontroll- und
Monitoringfunktionen wahr. Die zu vertretenden Belange des Umweltschutzes (v.a.
Malnahmen zur Vermeidung, Minimierung sowie Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen)
und die Fragen der Umweltiberwachung sind in das Monitoring einzubeziehen. Die
plankonforme Realisierung und qualitatsgerechte Durchfuhrung ist von den zustandi-
gen Amtern nach Abschluss festzustellen. Die in der Planzeichnung dargestellten be-
stehenden und neu zu errichtenden Bepflanzungen sind dauerhaft zu pflegen, zu er-
halten und bei Abgang wertgleich zu ersetzen. Die dargesteliten MalRnahmen zur Si-
cherung und Erhaltung, zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie als Ausgleich
und Ersatz sind aus dem Bestand heraus zu entwickeln, zu sichern, zu erhalten und bei

Verlust wertgleich zu ersetzen.

8. ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Planungserfordernis und Standorteinordnung

- Die Gemeinde Fraureuth beabsichtigt eine Gesamtfortschreibung des Flachennutzungs-
plans mit einem Planungshorizont bis 2035 aufzustellen. Das Verfahren zur Aufstellung des
Flachennutzungsplanes wird von Grund auf neu im zweistufigen Aufstellungserfahren
durchgefinhrt.

- Eswurden die Ubergeordnete Plane und Programme, die Ziele der Raumordnung und Re-
gionalplanung sowie gesetzliche Vorgaben (z.B. BNatSchG, BBodSchG, WHG u.a.m.) be-
achtet und bericksichtigt. Sie sind in den nachgeordneten Bauleitplanungs- und Bauge-

nehmigungsverfahren zu beachten.
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- Die Umweltprufung wird nach dem Grundsatz durchgefihrt, dass sie prinzipiell nur fur Pla-
nungs- bzw. Erweiterungsflachen der vorbereitenden Bauleitplanung als eingriffsrelevant
und der Bestand als eingriffsneutral feststellt wird.

- Die GroRe des Geltungsbereiches des Flachennutzungsplanes umfasst 22,59 km?

- Die Siedlungsbereiche wurde gemaf 85 BauGBi.V.m. 81 Abs. 1 BauNVO in der Gesamtfort-
schreibung tiberwiegend nach der allgemeinen Art der baulichen Nutzung dargestellt.

Gesetzliche Grundlagen

- die Aufstellung der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes erfolgt nach dem
BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634) durchgefuhrt.
- GemaR 82 Abs. 4 BauGB wurde eine Umweltpriifung durchgeflhrt, in der die voraussicht-
lich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt wurden, die geman 2a BauGB im vorliegen-
den Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht ist als selbstan-

diger Teil der Begriindung zur Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans beigefigt.

Ziele des Umweltschutzes

Gesetzliche Vorgaben und Restriktionen insbesondere des Bodenschutzes, des Immis-
sionsschutzes, des Wasserschutzes und des Natur- und Landschaftsschutzes werden

bei der Planaufstellung beachtet und angewendet.

LEP 2013, Reqgionalplan Studwestsachsen und Regionalplan Region Chemnitz

Die Ausweisungen der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans wurden auf
die Belange der Ubergeordneten Landes- und Regionalplanung sowie auf die Ziele

der Raumordnung abgestellt. In der Gemeinde liegt kein Landschaftsplan vor.

Zusammenfassende Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Schutzgebiete gemal: EU-Recht (FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete), BNatSchG sowie
SachsNatSchG sind insgesamt von den Neuausweisungen nicht betroffen. Es bestehen
keine Restriktionen hinsichtlich Trinkwasserschutz- oder Uberschwemmungsgebieten in
den neu ausgewiesenen Flachen. Es bestehen keine Konflikte der Planung durch ent-
gegenstehende Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Regionalplanung, sowie
der einschlagigen Fachgesetze und sonstigen Ziele und Programme des Naturschutzes

und der Landschaftspflege. Die planbedingten Eingriffe in den Naturhaushalt kbnnen
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vollstandig in der Gemeinde Fraureuth kompensiert werden. Vermeidungs- und Mini-
mierungsmaflnahmen erfolgen insbesondere durch den Erhalt von Einzelgeholzen und
den besonderen Schutz von Streuobstbestanden. Die standortkonkreten Festsetzun-
gen zur Eingriffsminimierung sowie exakte Bilanzierungen sind im jeweiligen verbindli-
chen B-Plan Verfahren durchzufiihren und daraus abzuleitende Festsetzungen fur Aus-
gleichs- und ErsatzmafRnahmen zu treffen. Die Durchfiihrung von Ausgleichs- und Er-
satzmafnahmen soll vorrangig durch Entsiegelung und weiter innerhalb der fur MaR-
nahmen zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellten Flachen er-
folgen. Das Ausgleichsflachenpotenzial ist im Verhaltnis zu den ausgewiesenen Bau-
flachen, auch im Falle der fehlenden Verfugbarkeit von Teilflachen, als ausreichend
zu bewerten.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten und Standortalternativen

Die Nullvariante wird infolge des Vorsorgeerfordernisses der Gemeinde Fraureuth mit
einem Planungshorizont bis 2035 nicht gewé&hlt. Die Gemeinde plant die weitere wohn-
bauliche und gewerbliche Entwicklung in Fortfihrung bereits vorgepragter Standorte.
In Fraureuth stehen geeignete Flachen zur baulichen Entwicklung, innerhalb und au-
Rerhalb des Siedlungsgefiges nur im Einzelfall zur Verfugung.. Aufgrund der Flachen-
groRen und dem zu erwartenden Eingriff in baulich vorgepragte Boden gelten die Vor-
haben Uberwiegend als gering - mittel beeintrachtigend, jedoch durch entspre-
chende Ausgleichsmallnahmen auch als vollstandig kompensierbar. Die gewerbli-
chen Bauflachen sind generell konflikttrachtiger als andere Bauflachen und daher ins-
besondere mit Auswirkungen auf die Schutzgiter Flache und Boden sowie Wasser und
Landschaft verbunden. Entsprechend der Lage an bestehenden Gewerbegebieten
kann durch die Ausweisung der ergdnzenden Gewerbegebiete eine raumliche Kon-

zentration und Auslastung der vorhandenen Infrastruktur gewéahrleistet werden.

Die Ausweisungen von Wohn- und gemischten Bauflachen entwickeln insgesamt mitt-
lere, jedoch keine erheblichen Auswirkungen. In Schutzgebiete gemanR EU-Recht (FFH-
Gebiete, Vogelschutzgebiete), BNatSchG sowie SachsNatSchG wird durch die ge-
planten Standorte nicht eingegriffen. Konkrete Standortalternativen der neu ausge-
wiesenen Bauflachen sind bei der Aufstellung der nachgeordneten verbindlichen Bau-

leitpl&ne zu prufen.



Buro fur Stadtebau GmbH Chemnitz 114

VERZEICHNISSE

QUELLENVERZEICHNIS

- Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013), in Kraft getreten am 12.07.2013

- Regionalplan Sudwestsachsen, in Kraft getreten am 31.07.2020 unter
http://www.pv-rc.de/cms/regionalplan_sws_gf regionalplan.php [aufgerufen am 11.01.2021]

- Entwurf des Regionalplans Region Chemnitz

- Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen: Datenblatt 7. Regionalisierte Bevolkerungsvorausbe-
rechnung fur den Freistaat Sachsen

- Bayerisches Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen (StMLU); Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft - Ein Leitfaden (Erganzte Fassung), Minchen; 2. Aufl.; 2003 unter:
https://www .stmi.bayern.de/assets/stmi/buw/staedtebau/leitfaden_eingriffsregelung_bauleitpla-

nung.pdf; aufgerufen am 12.02.2018
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