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PLANGRUNDLAGE

Als Plangrundlage wurde ein Auszug aus dem Liegenschaftskataster des Freistaates Sachsen
verwendet - Landkreis Zwickau, Gemeinde Fraureuth, Gemarkung Ruppertsgrin.
Die Satzung ist im MaRstab 1:1000 abgebildet.

RRARRAN
LUFTBILD
Quelle: Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN)
Stand: Dezember 2019

SATZUNG UBER DIE FESTSTELLUNG DER GRENZEN
FUR IM ZUSAMMENHANG BEBAUTE ORTSTEILE
GEMAR § 34 (4) NR. 3 BauGB

KLARSTELLUNGS- UND ERGANZUNGSSATZUNG
sRuppertsgriiner Strae 12, Flurstiick 446/2"
Gemeinde Fraureuth, OT Ruppertsgriin

Die Gemeinde Fraureuth erlasst gemaf § 34 Abs.4 Nr. 3 BauGB in der Fassung

der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) und §4 der
Sachsischen Gemeindeordnung (SachsGemO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 09.03.2018 (SachsGVBI. S.62), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 2. Juli 2019 (SachsGVBI. S. 542) folgende Satzung iiber die Erganzung des

im Zusammenhang bebauten Ortsteiles, bestehend aus:

- der Planzeichnung im MaRstab 1:1000

- den textlichen Festsetzungen

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Fraureuth, den Birgermeister

ZEICHENERKLARUNG

Raumlicher Geltungsbereich der Satzung

Erganzungsflache, die gemaR §34 (4) Nr.3 BauGB in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen wurde

Grenze und Flache des im Zusammenhang bebautes Ortsteiles

Planzeichen der Plangrundlage

- Gebaudebestand

—— Flurstiicksgrenze

446  Flurstlicksnummer

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. IS. 3634).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV) - Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert

Sachsische Bauordnung (SdchsBO) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.05.2016
(SdchsGVBI. 5.186), zuletzt gedndert durch durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Dezember 2018 (SachsGVBI. S. 706)

Sachsische Gemeindeordnung (SachsGemO) - in der Fassung der Bekanntmachung vom
09.03.2018 (SachsGVBI. S.62), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom
2. Juli 2019 (SachsGVBI. S. 542)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(1) Indenim Zusammenhang bebauten Ortsteil nach § 34 Abs. 4 Nr.1 BauGB
wird die Erganzungsflache nach § 34 Abs. 4 Nr.3 BauGB einbezogen.

(2) Innerhalb der Erganzungsflache ist fiir Bauvorhaben gemal §34 BauGB
folgendes zu beachten: Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein
Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und Maf8 der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstiicksfldche, die tiberbaut werden soll, in die Eigenart der
ndheren Umgebung einfiigt und die ErschliefSung gesichert ist. Die Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse miissen gewahrt bleiben; das Ortsbild
darf nicht beeintrdchtigt werden.

(3) Die Gemeinde verzichtet auf detaillierte bauordnungsrechtliche Festsetzungen
nach §89 SachsBO.

HINWEISE

1. Zur Klarung der lokalen Untergrundverhaltnisse im Satzungsgebiet bzw. des Baufeldes
empfiehlt das Sdchsische Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (BauGB)
Baugrunduntersuchungen in Anlehnung an die DIN 4020 durchzuftihren.

Sofern Bohrungen niedergebracht werden, besteht Bohranzeige- und Bohrergebnis-
mitteilungspflicht bei der Abt. 10 Geologie des BauGB.

2. Mutterboden ist gemall §202 BauGB und §1 BBodSchG separat zu gewinnen und
funktionsgerecht zu verwerten.

3. Bodenfunde gemaR §20 SachsDSchG sind bei der Denkmalschutzbehdrde melde-
pflichtig. Die bauausfiihrenden Firmen sind durch den Bauherren auf die Meldepflicht
hinzuweisen.

4. Sollten wahrend der Bauphase schadliche Bodenveranderungen nach BBodSchG
bekannt werden, so ist dies dem LRA Zwickau umgehend anzuzeigen.

5. Bei geplanter Versickerung von Oberflachenwasser (iber die Bodenzone ist sicherzu-
stellen, dass dies schadlos erfolgt. Vernassungserscheinungen, Bodenerosion und
Beeintrachtigungen Dritter sind auszuschlieBen. Die Versickerungsfahigkeit des
Untergrundes ist unter Beachtung des Arbeitsblattes DWA-A 138 nachzuweisen.

6. Die Gemeinde Fraureuth liegt in der Erdbebenzone 1 und ist der geologischen
Unterklasse R (Festgestein / Fels) zugeordnet. Auf die DIN 4149:2005-4 (Bauten
in deutschen Erdbebengebieten) wird hingewiesen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Fraureuth hat in 6ffentlicher Sitzung vom

05.11.2019 die Aufstellung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung
,Ruppertsgriiner StraRe 12, Flurstiick 446/2“ im OT Ruppertsgriin
gemal § 34 (4) Nr. 3 BauGB beschlossen.

Fraureuth, den Burgermeister

. Der Offentlichkeit wurde gemaR §13 (2) Nr.2 in Verbindung mit §3 Abs.2 BauGB

durch die 6ffentliche Auslegung in der Zeitvom .................. bis ..o,
Gelegenheit zur Stellungsnahme gegeben. Gleichzeitig erfolgte mit Schreiben vom
.................. eine Beteiligung der bertihrten Behorden gemaR §13 (2) Nr.3 in
Verbindung mit §4 Abs.2 BauGB

Fraureuth, den Birgermeister

. Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Offentlichkeit

sowie die Stellungnahmen der Behérdenam ... geprift und gemaR §1 (7)
BauGB abgewogen. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Fraureuth, den Birgermeister
. Die Satzung wurde vom Gemeinderatam ... beschlossen.
Fraureuth, den Birgermeister

. Die stadtebauliche Satzung und die Begriindung mit Anlagen werden hiermit ausgefertigt.

Fraureuth, den Burgermeister

. Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend der

Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (iber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, wurdenam ................. ortstiblich bekannt gemacht. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215
Abs.2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
(§44) hingewiesen worden. Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Fraureuth, den Burgermeister

PLANVERFASSER:
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Dipl.-Ing. freier Architekt
Falko Hensel
Kanalstrasse 28

09113 Chemnitz
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